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Baggrund & formal

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planleegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal, der er indeholdt i kommunens overordnede
planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastleegger et omrades anvendelse, bebyggelsens omfang og placering, samt veje, stier, friarealer
mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om planlaegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at
Byradet skal udarbejde en lokalplan, far der gennemferes starre udstykninger eller starre bygge- og anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre
en sammenhaeng i planleegningen. Inden Byradet vedtager en lokalplan endeligt, offentligggres et forslag til lokalplan i minimum 8 uger. Formalet
med offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med bemaerkninger, sendringsforslag eller
indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende
virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser,
redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redegearelsen beskriver baggrund, formal med planen og uddyber hvad der menes
med de enkelte bestemmelser.

Baggrund for lokalplanen

Som et led i den fortsatte udbygning af omradet ved Provstlund Allé, ensker en privat bygherre omradets sydgstlige del lokalplanlagt til
detailhandel. Det er lokalplanens formal at sikre, at omradet kan anvendes til centerformal med mulighed for at etablere en dagligvarebutik,
benzinstation og en restaurant.

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal at
overfare lokalplanomradet til byzone
sikre anvendelsen af omradet til detailhandel

L]
L]
e fastleegge at vejadgangen til omradet sker fra Provstlund Allé
e sikre omradets kvalitative udtryk mod Silkeborgvej
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Beliggenhed & eksisterende forhold

Det samlede lokalplanomrade er pa ca. 10.000 m? og ligger nord for rundkgrslen ved Silkeborgvej ved ankomsten til Lund fra Horsens. Langs
Silkeborgvej, syd for lokalplanomradet, er der etableret cykelsti med forbindelse til Horsens og Lund. Langs cykelstien er der en varieret
beplantning.

Lokalplanomradet afgreenses mod vest af Provstlund Allé, samt et erhvervsomrade med mindre virksomheder. Provstlund Allé vejbetjener garden
Provstlund, samt et nyere boligomrade mod nordvest.

Lokalplanomréadet er mod nord afgreenset af et beplantningsbeelte langs Bryrupbanestien og abne marker, der er under planleegning til byudvikling.

Terraenet i omradet er naesten fladt.

Erhvervsomrade vest for lokalplanomradet.

Lokalplanomradet set fra Provstlund Alle.
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Bryrupbanestinen nord for lokalplanomrédet.
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Lokalplanens indhold

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en dagligvarebutik, benzinstation og restaurant med tilhgrende parkering.
Ankomsten til omradet sker via Provstlund Allé. Benzinstationen placeres i omradets sydlige del, med let ind - og udkersel til og fra omradet.

Butikken og restauranten placeres i omradets nordvestlige del. Der etableres parkering bade ved butik, og restauration og langs lokalplanens
sydlige afgraensning etableres et grant band med graes og grupper af lave buske. Bebyggelsens facader abner op mod parkeringszonen og
Silkeborgvej og eksponeres mod denne. Diverse vareaffaldsgarde og vareindleveringer placeres skjult bag bebyggelsen, der skeermes mod
nabobebyggelsen af et levende hegn mod Bryrupbanestien i nord.

Bebyggelsen
Der ma maksimalt opfgres 1.200 m? til butiksformal inden for lokalplanomradet.
Bebyggelsen méa hgjst veere 8,5 m hgj, og butikkens ydermure skal udfgres i teglsten i afdaempede farver.

Det er hensigten at der i omradet skiltes under hensyntagen til den landskabelige sammenhaeng. Derfor er der fastsat bestemmelser om pylonens
placering og udformning.

Da bebyggelsen har en betydelig placering i ankomsten til Lund by, indeholder lokalplanen bestemmelser om tagmaterialer, farve pa bygningerne
og beplantning. Tagenes farve- og materialevalg begraenses til begreannede tage (sedumtage eller lignende) og sort tagpap eller et lignende
materiale. Af hensyn til afledningen af regnvand ma der ikke veere tagmaterialer af kobber. Tagflader skal fremsta flade.

Ligeledes af hensyn til bebyggelsens indpasning i ankomsten til Lund by, skal facaderne fremtreede i deempede farver. De ma feks. |kke veere
hvide eller i andre meget lyse nuancer, da dette virker meget fremtraedende, selv pa lang afstand. Facaderne ma heller ikke fremtraede i klare
signalfarver.

Materialer vil veere blankt murvaerk opfert i gule eller rade tegl. Dele af facaden, glaspatier, vindfang , karnapper eller lignende ma udfgres i andre
materialer, sdsom metal, tree og glas.

Vej, sti og parkering

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Provstlund Alle. | lokalplanomradet skal der udlsegges parkeringspladser svarende til mindst 1 parkeringsplads
pr. 25 m? butiksareal.

Beplantning

Beplantning udfgres i princippet som vist pa illustrationsplan. Det eksisterende beplantningsbaelte langs Bryrupbanestien kan forstaerkes med en
supplering af traeer. Den @vrige beplantning udfgres dels som grees og lave buske langs Silkeborgvej og dels som beplantning mellem p-base pa
butikken og restaurantens p-arealer.

Beplantningen er vigtig i forhold til at sikre et grent udtryk omkring den nye bebyggelse og fastholde de grenne karaktertraek der er i omradet .
Underplantningen vil slgre de belagte arealer set fra Silkeborgvej uden at skjule butikken. Traeerne vil danne rum omkring butikken, og de valgte
arter vil falde fint ind i helheden med de omgivende levende hegn. Beplantningen langs den nordlige del af grunden vil veere en visuel skaerm for et
fremtidig boligomradet mod nord.

Stgjforhold
Omradet er pavirket af trafikstgj fra motorvejen og Silkeborgvej og de kommende aktiviteter indenfor lokalplanomradet vil bidrage til en @get

stgj. Der anlaegges derfor en stgjvold nord for lokalplanomradet, der placeres uden at bergre de eksisterende levende hegn, og udformes og
beplantes, sa den kan indga i de rekreative arealer.
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Forhold til anden planiaegning
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Kommuneplanen

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i det abne land. Kommuneplanen gaelder som
udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fierde ar. Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal
veere i overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun gennemfares efter byradets vedtagelse af et
tillzeg til kommuneplanen.

Hovedstruktur

Udgangspunktet for Horsens Kommunes bymgnster er rollefordelingen mellem byerne og den geografiske placering af byerne. Det er malet at
skabe velfungerende og attraktive by- og lokalsamfund, hvor der bygges videre pa eksisterende styrker og kvaliteter. Byerne opdeles i tre
hovedkategorier: Hovedbyer, Mellembyer og Landsbyer. Lund er udpeget til Mellemby, og skal fortsat udvikles som sadan, med gode skole-,
bgrnepasnings- og fritidstilbud og mulighed for butikker til lokal forsyning.

Der udarbejdes sidelabende med denne lokalplan et tillaeg til kommuneplan 2013.Tillaegget er i overensstemmelse med kommuneplanens
hovedstruktur, da udvikling af detailhandel i Lund vil understatte de overordnede interesser i kommuneplanleegningen ved at skabe attraktive
forhold for boliger og grobund for vaekst i eller konsolidering af befolkningstallet.

Retningslinjer
Retningslinje 1.11 Detailhandel

Tilleeg nr. 26, der udarbejdes sidelabende med lokalplanforslaget, aendrer konkret pa den gaeldende retningslinje for detailhandel for bymidten
Lund-Vinten. Zndringen medfgrer, at bymidteafgraensningen kan udvides mod @st, sa den udlagte arealramme kan udnyttes til etablering af en ny
dagligvarebutik. Derudover forhgjes den udlagte arealramme fra 2.500 m2 til 3.500 m2, s& der kan etableres detailhandel langs Silkeborgvej, der
dermed pa sigt kan udvikle sig til en bygade i Lund.

Redeggrelse for den nye retningslinjeudpegning for bymidten Lund-Vinten
Revision af detailhandelsstrukturen

Horsens Kommune har vurderet, at der skal udarbejdes et tillaeg til Kommuneplan 2013, som abner mulighed for en udvidelse af bymidten i
Lund. Baggrunden for at udarbejde kommuneplantilleegget er et konkret gnske om at etablere en dagligvarebutik pa matr. nr. 62a Lund By,
Tamdrup. | den forbindelse vurderes det, at det er hensigtsmaessigt at se det konkrete gnske i en planlaagningsmaessig sammenhaeng med den
eksisterende bymidteafgraensning i Lund, der ligger koncentreret omkring Silkeborgvej mellem Bzekvej og Tofteve;.

Detailhandelsudviklingen i Lund

| Detailhandelsanalyse 2014 for Horsens Kommune er det beskrevet, at en del af centerbyerne, herunder Lund, har deekningsgrader for
dagligvarehandel pa omkring 50 og derunder. Til sammenligning har Horsens By en daekningsgrad pa 120% og den nordvestlige del af Horsens
138 % for dagligvarer. Lund har derfor et betydeligt underskud pa dagligvarehandlen. Analysen vurderer, at Lund med en sterrelse pa omkring
2.000 indbyggere burde have en rimelig dagligvareforsyning og at der saledes er mulighed for at udvikle dagligvarehandlen i byen.

Lund er i Kommuneplan 2013 udpeget som lokal centerby i Horsens Kommunes centerstruktur. Bymidteafgraensningen har en samlet ramme pa
2.500 m2, hvoraf de ca. 1.500 m2 er anvendt. | detailhandelsanalysen fra 2014 er det opgjort, at der er tre butikker i Lund, hvilket udger 1% af det
samlede antal butikker i Horsens Kommune. Butikkerne bestar af en bager, en dagligvarebutik og en elvarebutik. Alle tre butikker ligger inden for
den geeldende bymidteafgraensning.

Udvidelsen af bymidteafgraensningen vurderes at skulle ske langs Silkeborgvej mod @st. Ved at inddrage erhvervsarealerne mellem Silkeborgvej
og den nye boligudstykning ved Provstlund Alle i bymidteafgraensningen, abnes der nye muligheder for pa sigt at omdanne dette areal til nye former
for byformal, der kan veere med til at skabe en levende og attraktiv bygade gennem Lund. Dette vil ogsa veere med til at integrere de nye
boligudstykninger som en mere naturlig del af Lund.

Retningslinje 4.15 Stojbelastede arealer

Dele af kommuneplantillzeggets omrade er omfattet af retningslinje 4.15 for stgjbelastet areal, der bestemmer, at stgjbelastede omrader ikke ma
udlzegges til stejfelsom anvendelse. | den feelles planlaegningszone for stgj kan der ikke udlaegges omrader til stgjfalsom anvendelse (som f.eks.
boliger), far det er dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt.

Konkret er dele af kommuneplantilleeggets omrade omfattet af stgj fra motorvej E45 og Silkeborgvej. Ved udlaeg af omrader til stejfalsom
anvendelse inden for den feelles planleegningszone skal det ved bestemmelser og udformning i kommuneplan og lokalplan sikres, at retningslinjen
overholdes. Dette geelder savel boligomrader som rekreative omrader og stgjfelsomme erhvervs- og centeromrader som fx undervisningslokaler,
hoteller, kontorer og institutioner.

| forbindelse med udlaeggene tages der stilling til behovet for stgjafskeermning og zoneopdeling af omraderne med henblik pa at sikre acceptable
stgjforhold.

Redeggrelse for stoj

Arealudlaeg til stejfalsom anvendelse i planlaegningszonen for stgj kraever en seerlig stgjvurdering i forbindelse med lokalplanleegningen. | de dele af
rammeomrader, hvor stgjniveauet overstiger de vejledende graenseveerdier for den planlagte anvendelse, skal der gennemfares afhjeelpende
foranstaltninger. Mulighederne for at reducere stgj afhaenger af den konkrete sag, og kan principielt opdeles i 3 metoder:

ved kilden; f.eks. stgjreducerende beleegning pa veje eller deempning af stgjkilder eller begraensning af driftstid pa virksomheder og fritidsanleeg,
under udbredelse; f.eks. afstandsdeempning ved disponering af arealer sa de mest stgjfelsomme anvendelser placeres laengst veek fra stagjkilden
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eller ved etablering af stgjskeerme, stgjbegreensning ved modtageren; f.eks. stgjisolering af boliger og konstruktivt vha. dobbeltfacader.
Det forudseettes, at geeldende graensevaerdier for staj overholdes i den efterfglgende detaljerede planleegning. Lokalplanomradet anvendes ikke til
stgjfelsom anvendelse.

Retningslinje 2.9 Geologiske interesseomrader
Hele kommuneplantillaeggets omrade ligger inden for et nationalt geologisk interesseomrade - Det midtjyske sghgjland.

| folge retningslinjen skal inddragelse af arealer til formal, der kan pavirke landskabets kvaliteter negativt sa vidt muligt undgas.

Indenfor omrader af seerlig landskabelig geologisk interesse skal landskabshensyn tillaegges stor vaegt. Her skal byggeri og anlaeg placeres og
udformes under saerlig hensyntagen til landskabets geologiske kvaliteter. | disse omrader skal byggeri, starre veje og sterre tekniske anlaeg sa vidt
muligt undgas.

Indenfor omrader af saerlig geologisk interesse skal hensyn til geologien tilleegges stor vaegt. Byggeri og anleegsarbejder, beplantning med videre,
som kan slgre landskabets dannelsesformer, skal undgas i omrader af seerlig geologisk interesse. Geologisk interessant

Redeggrelse for eendret anvendelse inden for geologisk interesseomrade
Der skal planlaegges med seerlige forholdsregler ved byggeri og anlaegsarbejder, beplantning med videre, som kan slgre landskabets
dannelsesformer, skal undgas i omrader af seerlig geologisk interesse.

| forbindelse med lokalplanleegning kan hensynet til seerlige landskabsformer og geologiske profiler varetages ved disponering af byggeri. For ny
bebyggelse i geologiske interesseomrader forudsaettes det, at der i den efterfelgende detaljerede planleegning redegeres for de visuelle
pavirkninger.

Da bebyggelsen har en betydelig placering i ankomsten til Lund by, indeholder lokalplanen bestemmelser om tagmaterialer, farve pa bygningerne
og beplantning. Tagenes farve- og materialevalg begreenses til begrennede tage (sedumtage eller lignende) og tagpap. Bebyggelsen ma hgjst
veere 8,5 m hgj. Det er hensigten at der i omradet skiltes under hensyntagen til den landskabelige sammenhzeng. Derfor er der fastsat
bestemmelser om pylonens placering og udformning.

Ligeledes af hensyn til bebyggelsens indpasning i ankomsten til Lund by, skal facaderne fremtreede i deempede farver. De ma feks. lkke veere
hvide eller i andre meget lyse nuancer, da dette virker meget fremtreedende, selv pa lang afstand. Facaderne ma heller ikke fremtreede i klare
signalfarver. Beplantningen er vigtig i forhold til at sikre et grgnt udtryk omkring den nye bebyggelse og fastholde de grenne karaktertraek der er i
omradet .Traeerne vil danne rum omkring butikken, og de valgte arter vil falde fint ind i helheden med de omgivende levende hegn. Pa baggrund
heraf vurderes det at omradet ikke pavirkes vaesentligt visuelt.

Kommuneplanens rammedel

Der oprettes en ny ramme for lokalplanlaegningen med kommuneplantillaegget. Dette sker for at sikre overensstemmelse mellem kommuneplanens
retningslinjer for detailhandel og kommuneplanens rammer for omradet.

Der oprettes en ny ramme, der kommer til at omfatte den nye afgreensning af bymidten i Lund-Vinten

Tilleegget aflyser to eksisterende rammeomrader (HR.07.E.2 og HR.07.E.8) helt og de @vrige tilgraeensende rammeomrader (HR.07.B.7,
HR.07.B.8, HR.07.B.9 og HR.07.B.11) reduceres til kanten af det nye rammeomrade.

Det nye rammeomrader far felgende rammebestemmelser:
HR.07.C.1 Bymidte Lund-Vinten

Indenfor omradet ma der etableres dagligvarebutikker og udvalgsvarebutikker. Den maksimale butiksstgrrelse for dagligvarebutikker er 1.500 m2.
Den maksimale butiksstarrelse for udvalgsvarebutikker er 500 m2. Det maksimale samlede antal m2 butiksareal indefor rammeomradet
er 3.500 m2.

Formalet med kommuneplantillaegget er at udvide bymidteafgreensningen og udbygningsrammen for detailhandel i Lund, sé der dels skabes bedre
muligheder for at etablere nye butikker, der kan veere med til at skabe en levende bymidte, dels laves en afgreensning af bymidten, der svarer til
den fysiske udbygning af Lund mod @st, der er i gang.

Udarbejdelsen af kommuneplantillzegget sker pa baggrund af et konkret gnske om at etablere en ny dagligvarebutik i Lund.

Lund er et bysamfund, der er i vaekst og fortsat vil veere det, fordi der er en starre udvikling med nye boliger i gang - og fordi der er udlagt nye
arealer til boligudbygning, der Iabende vil blive sat i spil. Bymidteafgraensningen i Lund er forholdsvis lille og der er ganske fa muligheder for at
udnytte den arealramme til detailhandel, der er udlagt, fordi byen er udbygget inden for afgraensningen. Da byen vokser mod gst, er det derfor
hensigtsmeaessigt at planlaagge for en udvidelse af bymidteafgraensningen mod @st, sa der kan sikres mulighed for etablering af nye butikker i Lund
- og der dermed ogsa skabes grundlag for en levende bygade, der falge byens udstraekning mod @st.

| forbindelse med boligudbygningen i den gstlige del af Lund, er der samtidig fremkommet et konkret enske om at etablere en dagligvarebutik pa
hjgrnet af Provstlund Alle og Silkeborgvej. Denne dagligvarebutik vil komme til at ligge inden for den nye bymidteafgraensning og dermed vaere
med til at sikre et godt udbud af dagligvarer i Lund.

Retningslinje 1.11 Detailhandel - Udvidelse af bymidteafgraensning for Lund-Vinten -

Med kommuneplantillaegget udvides bymidteafgraensningen af Lund-Vinten mod syd-gst i forhold til retningslinje 1.11 Detailhandel. Udvidelsen af
bymidteafgreensningen skal ses i sammenhaeng med, at Lund vokser - og fortsat vil vokse - med nye boligomrader mod @st. Den sendrede
afgreensning af bymidten fremgar af kort til retningslinjen. Vurderingen af udvidelsen er foretaget i redeggrelsen.

Kommuneplanrammer - Udvidelse af arealramme for dagligvare- og udvalgsvarehandel og etablering af nyt rammeomrade
Kommuneplantillaegget @ger arealrammen for dagligvare- og udvalgsvarehandel inden for bymidten Lund-Vinten. Arealrammen gges saledes fra i
alt 2.500 m2 til 3.000 m2 butiksareal for at understgtte en levende hovedgade gennem Lund. De maksimale butiksstarrelser pa 1.500 m2 for
dagligvarer og 500 m2 for udvalgsvarer fastholdes.
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Kommuneplanramme HR.07.C.1., der er i overensstemmelse med den gaeldende bymidteafgraensning af Lund-Vinten i retningslinje 1.11, udvides
mod gst. Dermed aflyses HR.07.E.2., HR.07.E.8., HR.07.B.7., HR.07.B.11. og HR.07.B.13. for de ejendomme, der inddrages i
bymidteafgraensningen.

Se kommuneplantillaegget her.
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@vrig planlaegning
Trafikplanlaegning

Butikken vurderes kun at medfgre en begraenset mertrafik i omradet, da butikken primaert vil blive benyttet af trafik, der allerede kerer i omradet.
Trafikalt vurderes den skitserede vejbetjening af den ny dagligvarebutik fra Provstlund Allé ikke at give trafikale problemer i omradet.

Vand- & natura2000-planer

Vandplaner skal sikre at grundvand, vandigb, sger og fjorde opfylder miljgmal om god tilstand inden 2015.
Endvidere skal planerne veere med til at sikre, at tilstanden ikke forringes for vandomraderne.
Miljgmal for vandlgb og sger omfatter bade den kemisk og gkologiske tilstand.

Udledning af regnvand fra eksisterende byggede arealer sker via regnvandsledning til Lund Baek. Fra kommende lokalplanomrade skal
afledningen Igses via forsinkelse og bundfeeldning/rensning fer udledning til det beskyttede og malsaette vandlgb, Lund Beek - saledes at der ikke
opstar forurening af vandlgbet. Der ma ikke ske udledning til eksisterende §3 moser og s@.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal overholde Horsens Kommunes til en hver tid
geeldende "Regulativ for erhvervsaffald".

Stoj

Retningslinje 4.15 Stgjbelastede arealer

Dele af omrade er omfattet af retningslinje 4.15 for stgjbelastet areal, der bestemmer, at stgjbelastede omrader ikke ma udleegges il stgjfglsom
anvendelse. | den feelles planleegningszone for stgj kan der ikke udlaegges omrader til stgjfalsom anvendelse (som f.eks. boliger), for det er
dokumenteret, at det samlede stgjniveau er acceptabelt.

Konkret er dele af lokalplanens omrade omfattet af stgj fra motorvej E45 og Silkeborgvej. Ved udlaeg af omrader til stajfglsom anvendelse inden for
den feelles planlaegningszone skal det ved bestemmelser og udformning i kommuneplan og lokalplan sikres, at retningslinjen overholdes. Dette
geelder savel boligomrader som rekreative omrader og stgjfalsomme erhvervs- og centeromrader som f.eks. undervisningslokaler, hoteller,
kontorer og institutioner.

| forbindelse med lokalplanlaegningen inden for kommuneplantilleeggets omrade tages der stilling til behovet for stajafskaermning og zoneopdeling
af omraderne med henblik pé at sikre acceptable stgjforhold.

Redeggrelse for stgj

Arealudlaeg til stejfalsom anvendelse i planlaegningszonen for stgj kraever en seerlig stejvurdering i forbindelse med lokalplanleegningen. | de dele af
rammeomrader, hvor stgjniveauet overstiger de vejledende graenseveerdier for den planlagte anvendelse, skal der gennemfares afhjselpende
foranstaltninger. Mulighederne for at reducere stgj afhanger af den konkrete sag, og kan principielt opdeles i 3 metoder:

ved kilden; f.eks. stgjreducerende belaegning pa veje eller deempning af stajkilder eller begreensning af driftstid pa virksomheder og fritidsanlaeg,
under udbredelse; f.eks. afstandsdeempning ved disponering af arealer s de mest stgjfelsomme anvendelser placeres laengst veek fra stgjkilden,
eller ved etablering af stgjskeerme, stgjbegraensning ved modtageren; f.eks. stgjisolering af boliger og konstruktivt vha. dobbeltfacader.

Det forudseettes, at geeldende greensevaerdier for stgj overholdes i den efterfalgende detaljerede planlaegning.

De virksomheder/butikker som etableres skal overholde Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier for stgjbelastning bade i skel i eget
lokalplanomrade (centerformal) samt i naerliggende boligomrader. Ved etablering af dagligvarebutikken skal det dokumenteres at vejledende
stgjkrav i neerliggende boligomrader kan overholdes.

Da tilstedende arealer mod nord og nordgst er udlagt til boligomrade, kan disse blive stgjbelastede bl.a. i forbindelse med varelevering til
butikken. Der bgr derfor foretages stgjberegninger og/eller stajdeempende foranstaltninger mod boligerne.

Det forventes ikke, at eksisterende virksomheder i omradet vil stgjbelaste det nye lokalplanomrade.

Tekniske anlaeg

Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter gaeldende regler.

Varmeforsyning

Omradet skal forsynes med Kollektiv varmeforsyning.

Forsyningsformen afgeres af et godkendt varmeprojektforslag jv varmeforsyningsloven, i forbindelse med byggemodningen.
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Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Lund Vandvaerk.

Spildevandsplan 2012 - 2015

Lokalplanomradet ligger indenfor separatkloakeret planopland, og da bygherre gnsker at spildevandskloakere lokalplanomradet, laves derfor et
tillzeg til spildevandsplanen. Lokalplanomradet planlaegges derfor til spildevandskloak (saniteert spildevand) uden mulighed for afledning af
overflade-/regnvand til spildevandssystemet. Spildevandet ledes til Horsens Centralrenseanleeg og regnvandet nedsives indenfor
lokalplanomradet.

Der skal ansgges om tilladelse til nedsivning ved Horsens Kommune.
Bygherre skal undersgge og har ansvar for, at det er muligt at nedsive regnvandet indenfor lokalplanomradet.

Horsens Kommune anbefaler at undersggelsen af omradets nedsivningspotentiale indebzerer en fladedeekkende geofysisk kortlaegning
sammenholdt med boringer (inkl. pejling) og sivetest.

Indenfor lokalplanomradet ligger der sma bluespotomrade (lavning hvor vandet samler sig under skybrud). Bygherre skal have en plan for
handtering af regnvandet under skybrud.

Der ma ikke etableres aflgb til beskyttet ss/mose.

Jordforurening

Omradeklassificering

Nar et areal overgar fra landzone til byzone bliver omradet omfattet af omradeklassificering med mindre omradet udtages fra
omradeklassificeringen, jf. jordforureningsloven.

Med baggrund i kommunens eksisterende kendskab til lokalplanomradet vurderes der ikke at have veeret aktiviteter i omradet, som kan have givet
anledning til diffus forurening af arealet. Horsens Kommune udtager derfor omradet af omradeklassificeringen jf. jordforureningslovens § 50a.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. | loven anvendes ordet "kortleegning” i betydningen "registrering."

Udtalelse jf. § 72b

I henhold til jordforureningsloven skal ejeren eller brugeren sikre, enten at det gverste 50 cm's jordlag af den ubebyggede del af arealet ikke er
forurenet, eller at der er etableret en varig fast belaegning far en ejer eller bruger af et areal eendrer anvendelsen af arealet til bolig, barneinstitution,
offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus. | forbindelse med at ejer eller bruger udfgrer bygge og anleegsarbejder pa en ubebygget del af et

areal, der anvendes til bolig, barneinstitution, offentlig legeplads, kolonihave eller sommerhus, skal ejeren eller brugeren pa det af arbejdet bergrte
areal sikre, enten at det gverste 50 cm's jordlag ikke er forurenet, eller at der er etableret en varig fast belaegning.
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Tilladelser fra andre myndigheder

Trafikregulering

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilladelse til udferelse af vejanleeg m.m., Der kan have veesentlig betydning for faerdselens sikkerhed
og afvikling (se Feerdselslovens § 100).

Museumsloven

Museet har foretaget arkivalsk kontrol af planomradet.

Lokalplanomradet blev arkaeologisk forunders@gt i 2015. Der blev i forundersggelsen ikke gjort fund af vaesentlige fortidsminder, hvorfor omradet
er frigivet til anleegsarbejde.

Museumsloven er fortsat gaeldende for hele lokalplanomradet. Gares der under jordarbejde fund af fortidsminder, skal den del af arbejdet, der
bergrer fundet, straks indstilles, og Horsens Museum underrettes, jf. museumsloven § 27, stk. 2.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa matr.nr. 62a Lund By, Tamdrup. Lokalplanens gennemfgrelse forudsaetter at landbrugspligten opheeves pa den neevnte
ejendomme, jf. Lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten ophaeves pa erkleering fra landinspektaren ved udstykning efter
lokalplanens vedtagelse.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal veere
opmeaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor ber relevante forsyningsselskaber hares, inden jordarbejder pabegyndes.
Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger. Kommunen
kan veere behjeelpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

Internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af bilag IV-arter

Habitatvurdering

Jf. habitatbekendtgerelsens § 6 stk. 1 (bekendtggrelse nr. 408 af 1. maj 2007) skal der foretages en vurdering af om projektet i sig selv eller i
sammenhaeng med andre planer og projekter kan pavirke Natura 2000-omrader eller bilag IV-arter i omradet veesentligt. Lokalplanen kan kun
vedtages, hvis det vurderes, at planen ikke medfgrer:

e [ skade pa de naturtyper, som omradet er udpeget for
e [ skade pa levesteder for de arter, som omradet er udpeget for
e [ eller betydelige forstyrrelser for bilag IV-arter

Natura 2000
Planomréadet ligger ca. 2,5 km fra nzermeste Natura 2000 omrade, som er nr. 236 (Habitatomrade H236, Bygholm Adal).

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Naturstyrelsens hjemmeside: http://naturstyrelsen.dk/naturbeskyttelse/natura-2000/natura-2000-
omraaderne/udpegningsgrundlag/

Planomradet er et greesareal, hvor vegetationen hyppigt bliver slaet. Arealet vurderes ikke at udggre et egnet ynglested for nogen af arterne pa
udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet.

Pa baggrund af den forholdsvis store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets beskedne omfang, er det Horsens
Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at planen kan skade arter eller naturtyper, som udger udpegningsgrundlaget for Natura 2000- omradet.
Der er vedtaget en Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og lokalplanen vurderes at veere foreneligt med planens
bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV-arter

En reekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en szerlig streng beskyttelse i alle EU-medlemsstater herunder Danmark.
Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud mod at beskadige eller edeleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige
udbredelsesomrade, mens der for plantearterne er forbud mod at gdelaegge dem. Forbuddet geelder uanset om disse dyr og planter findes
indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader. Ifalge DCE, Aarhus Universitet er der fundet flere bilag IV-arter i omradet. Det drejer sig om flere
arter af flagermus, padder, odder og markfirben. Arealet som bebygges vurderes ikke at veere egnet som yngle- eller rasteomrade for nogen af
bilag IV-arterne.

Kommunen vurderer pa den baggrund, at yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter, som potentielt findes i omradet, ikke vil blive hverken
beskadiget eller gdelagt.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter

Horsens Kommune vurderer séledes samlet, at planen kan vedtages uden at:
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e [ skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000- omrader
e []indskreenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet
e [ medfgre tilstandseendringer i § 3-beskyttede naturomrader
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Detailhandel

Ifalge Lov om planleegning § 16, stk. 6, skal der, i lokalplaner der muligger etablering af butikker, redegeres for bebyggelsens pavirkning af
bymiljget, herunder den eksisterende bebyggelse i omradet, friarealer og trafikale forhold.

Lokalplanomradet er beliggende i den @stlige del af Lund, og ligger ud til rundkegrslen ved Silkeborgvej, der fungerer som indfaldsve;j til Lund.
Umiddelbart nordvest for lokalplanomradet ligger der boligomrader, mens der mod syd og vest ligger liberalt erhverv og marker. Mod @st er der
marker og en motorvejsafkarsel til E45. Lokalplanen sikrer at ny bebyggelse fremstar afdaempet i materialer i forhold omradet placering i
ankomsten til Lund by.

Pa arealet mellem Silkeborgvej og Ny Silkeborgvej er der udlagt et areal til seerlig pladskraevende varegrupper. Den nye afgraensning af bymidten
vil komme til at graense op til dette arealudlaeg. Der er i dag ikke bygget butikker med seerlig pladskraevende varegrupper. Det vurderes, at arealet
sammen med den nye bymidteafgreensning vil komme til at indga som en naturlig del af bygaden i Lund.

Udvidelsen af bymidteafgraensningen vurderes at skulle ske langs Silkeborgvej mod gst. Ved at inddrage erhvervsarealerne mellem Silkeborgvej
og den nye boligudstykning ved Provstlund Alle i bymidteafgraensningen, abnes der nye muligheder for pa sigt at omdanne dette areal til nye former
for byformal, der kan vaere med til at skabe en levende og attraktiv bygade gennem Lund. Dette vil ogsa vaere med til at integrere de nye
boligudstykninger som en mere naturlig del af Lund.

Lokalplanomradet er hensigtsmaessigt placeret i forhold til sdvel Lund som det overordnede vejnet i omradet. Etableringen af en dagligvarebutik vil
naturligt medfgre mere trafik til et omrade, men det forventes dog at kunderne til butikken primaert er folk der allerede bor i omradet eller kerer forbi
det til og fra arbejde. Internt i omradet etableres de nedvendige parkeringspladser til butikken. Det vurderes, at vejbetjening og parkering ikke vil
give anledning til vaesentlige pavirkninger af det omgivende bymilja.
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Udbygningsaftaler

Der er udarbejdet en betinget udbygningsaftale mht eendringerne pa Provstlund Allé som skal foreligge underskrevet i forbindelse med den
politiske vedtagelse af lokalplanforslaget jf. Planlovens §21 b.

Udbygningsaftalen sikrer etablering af fysiske infrastrukturanleeg i form af etablering af sideudvidelse af Provstlund Allé, samt krydsningsfelt for
fodgeengere og cyklister.
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Miljgscreening

Planforslagene er omfattet af lov om miljgvurdering. Loven medferer, at der skal foretages miljgvurdering af planer og programmer, hvis
gennemfarelse kan fa veesentlig indvirkning pa miljget.

Teknik og Miljg har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at planforslagene ikke vil pavirke miljget veesentligt,
hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en miljgvurdering. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at der skal
foretages en miljgvurdering er en endelig afgerelse, der kan paklages til Natur- og Miljgklagenaevnet efter Planlovens bestemmelser om
miljgvurdering.

Afgorelse og begrundelse

Horsens Kommune har i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer gennemfgrt en screening for, om planens pavirkning af miljget
har en karakter og et omfang, der kreever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske
faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker og arkitektonisk og arkaeologisk arv.

Forvaltningsmaessig afgorelse:

Som hovedhensyn for afgarelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra parametrene: Afgraensning mellem byen og det
abne land, stgj, klima, trafik og visuel pavirkning.

Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn
Afgraensning mellem byen og det dbne land

Omradet greenser mod syd op til Silkeborgvej og ligger i rundkerslen ved ankomsten til Lund by, nar man kommer fra Horsens. Omradet vil
sammen med en kommende boligudstykning mod nord danne en ny afgreensning af Lund mod @st. Lokalplanen fastlaegger bestemmelser om
eksisterende beplantning, samt ny beplantning for at sikre et grant udtryk omkring den nye bebyggelse og fastholde de grgnne karaktertraek, der er
i omradet.

Staj

Omradet er pavirket af trafikstgj fra motorvejen og Silkeborgvej og de kommende aktiviteter indenfor lokalplanomradet vil bidrage til en @get
stgj. Der anleegges en jordvold i forbindelse med byudvikling nord for lokalplanomradet, der placeres uden at bergre de eksisterende levende
hegn, og udformes og beplantes, sa den kan indga i de rekreative arealer.

Klima

Der ligger lavninger indenfor omradet, hvor vandet samler sig i forbindelse med skybrud. Bygherre skal veere opmeerksom pa dette i forbindelse
med placering af bygning eller andet af veerdi, for at undga oversvemmelse af dette.

Trafik

Butikken vurderes kun at medfare en begraenset mertrafik i omradet, da butikken primaert vil blive benyttet af trafik, der allerede kgrer i omradet.
Trafikalt vurderes den skitserede vejbetjening af den ny dagligvarebutik fra Provstlund Allé ikke at give trafikale problemer i

omradet. Trafiksikkerheden pa Provstlund Allé s@ges sikret ved at karebanen indrettes med 5,5 m bred karebane plus 1,5 m brede cykelbaner
langs begge vejsider fra naturstien nord for omradet og frem til rundkerslen ved Silkeborgvej. Stien langs gstsiden af Provstlund Allé flyttes og
opretholdes.

Visuel pavirkning

Lokalplanen giver mulighed for etablering af en dagligvarebutik, en benzinstation og en restaurant. Bebyggelsen vil 2endre det visuelle indtryk af
ankomsten til Lund.

Da bebyggelsen har en betydelig placering i ankomsten til Lund by, indeholder lokalplanen bestemmelser om tagmaterialer, farve pa bygningerne
og beplantning. Tagenes farve- og materialevalg begraenses til begrgnnede tage (sedumtage eller lignende) og tagpap. Bebyggelsen ma hgjst
veere 8,5 m hgj.

Det er hensigten at der i omradet skiltes under hensyntagen til den landskabelige sammenhaeng. Derfor er der fastsat bestemmelser om pylonens
placering og udformning.

Ligeledes af hensyn til bebyggelsens indpasning i ankomsten til Lund by, skal facaderne fremtreede i deempede farver. De ma feks. lkke veere
hvide eller i andre meget lyse nuancer, da dette virker meget fremtraedende, selv pa lang afstand. Facaderne ma heller ikke fremtreede i klare
signalfarver.

Beplantningen er vigtig i forhold til at sikre et grgnt udtryk omkring den nye bebyggelse og fastholde de grgnne karaktertraek der er i omradet .
Underplantningen vil slgre de belagte arealer set fra Silkeborgvej uden at skjule butikken. Traeerne vil danne rum omkring butikken, og de valgte
arter vil falde fint ind i helheden med de omgivende levende hegn. Beplantningen langs den nordlige del af grunden vil veere en visuel skaerm for et
fremtidigt boligomrade mod nord. P& baggrund heraf vurderes det at omradet ikke pavirkes vaesentligt visuelt.

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den ikke antages at kunne f& vaesentlig indvirkning
pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i lovens § 3, stk. 1, nr.3.
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Midlertidige retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan
foregribe indholdet af den endelige lokalplan.

Der geelder efter planlovens § 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og aendret anvendelse.
Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendomme kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og eendringsforslag er udigbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i
overensstemmelse med forslaget.

Disse retsvirkninger geelder fra offentligggrelsen af forslaget, og indtil forslaget er endeligt vedtaget, dog maksimalt et ar fra
offentliggerelsesdatoen.
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Bestemmelser

Hjemmel

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 937 af 24. september 2009 om planlaegning med senere lovaendringer fastleegges hermed felgende
bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

Det er formalet med lokalplanen at

11
fastleegge omradets anvendelse til centerformal, med mulighed for liberalt erhverv, offentlig og privat service.

1.2
fastlaegge at vejadgang sker fra Provstiund Allé.

13
overfgre omradet til byzone.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1
Lokalplanomradet omfatter matr.nr. 6a Lund By, Tamdrup, samt alle parceller udstykket herfra efter lokalplanens vedtagelse. Lokalplanens
afgraensning fremgar af kortbilag 1.

2.2
Lokalplanomradet er beliggende i landzone og overfares med denne lokalplan til byzone.

§3 - Anvendelse

3.1
Omradets anvendelse fastlaegges til detailhandel, liberalt erhverv, offentlig og privat service, sasom dagligvarebutik, benzinstation,
restaurant, bageri m.v.

3.2
Der kan lokaliseres virksomheder med en miljgbelastning svarende til miljgklasse 2-4 herunder en enkelt servicestation med benzin- og
dieselsalg og autovask.

§4 - Udstykning
Ingen bestemmelser
§5 - Vej og sti

5.1
Omradet vejbetjenes fra Provstlund Allé via 2 overkersler, i princippet som vist pa illustrationsplanen. Der skal sikres oversigtforhold efter
geeldende vejregler.

5.2
Der udleegges areal til adgang, parkering og varelevering, i princippet som vist pa illustrationsplanen.

5.3
Vej- og parkeringsarealer kan veere befaestet med permeable belaegninger, sa regnvand kan nedsive.

§6 - Parkeringsforhold

6.1
Der skal anleegges parkeringspladser svarende til mindst 1 p-plads pr. 25 m? bruttoetageareal til butiksformal for dagligvarebutikker.

Redegorelse - Parkeringsforhold

Kravene om parkering er fastsat med udgangspunkt i Horsens Kommunes parkeringsstrategi.
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§7 - Ledningsanlag & belysning

7.1
Lokalplanomradet skal forsynes med kollektiv varmeforsyning.

7.2
Vandforsyning skal ske fra Lund Vandveerk.

7.3
Der udferes separat kloakering. Spildevand ledes til Horsens Centralrenseanleeg og regnvandet nedsives indenfor lokalplanomradet.
Regnvand ledes til regnbede/faskiner, og udformes efter anvisning fra Teknik og Miljg og efter intentioner beskrevet i §10.

7.4
Der ma ikke etableres aflgb til beskyttet sa/mose.

7.5
Tagvand kan nedsives i faskiner.

7.6
Udenders belysning udformes som parkbelysning og ma ikke virke bla&endende uden for omradet.

Redegorelse - Ledningsanlaeg & belysning
Indirekte belysning vil som udgangspunkt kunne godkendes. Lys, spots og lignende ma ikke virke bleendende.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

8.1
Inden for omradet méa der opfares eller indrettes dagligvarebutikker med et bruttoetageareal til butiksformal pa maksimalt 1.200 m2

8.2
Ny bebyggelse skal opfgres med en placering i princippet som angivet pa illustrationsplanen.

8.3
Mindre bygninger sdsom kundevognskure, teknikbygninger og lignende mindre bygninger ma opfgres indenfor lokalplanomradet, dog
ikke inden for oversigtsarealer ved veijtilslutninger.

8.4
Arealer der ikke anvendes til bebyggelse, ma i stedet anvendes til adgangs-, vareleverings- eller parkeringsareal eller grgnt omrade.

8.5
Bebyggelsen mé maksimalt opferes i 8,5 meters hgjde.

8.6
Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 25 %. Bygninger og anleeg ngdvendige for offentlig
forsyningsvirksomhed teeller ikke med i denne bebyggelsesprocent.

8.7
Varegard og vareindleveringsomrade mod nord skal veere afskeermet, sa de ikke er skeemmende set fra naturstien mod nord.

Redegorelse - Bebyggelsens omfang og placering

Diverse varegarde og vareindleveringer placeres skjult bag bebyggelsen, der skal skaermes mod Bryrupbanestien og kommende
boligomrade mod nord.

§9 - Bebyggelsens udseende

9.1
Facader skal overvejende fremsta som blankt murveerk opfert i gule eller rade tegl. Dele af facaden, glaspartier, vindfang, karnapper eller
lignende ma udferes i andre materialer sdsom metal, tree og glas.

9.2
Tage skal fremtraede som flade tag enten som begrgnnede tage (sedumtage eller lignende) eller med sort tagpap eller lignende
materiale.

9.3
Der ma opseettes én pylon ud mod Silkeborgvej i en hgjde pa max 5,5 meter og bredde pa max 1 meter i princippet som angivet pa
illustrationsplanen

9.4
Der ma opsaettes en logomast inkl. prisskiltning ved tankanleegget. Logomasten ma have en max. hgjde pa 3,5 m over terreen.

20/28


Javascript:void(0)
Javascript:void(0)
Javascript:void(0)
Javascript:void(0)
Javascript:void(0)

Redegorelse - Bebyggelsens udseende

Bebyggelsen mé hgjst vaere 8,5 m hgj, og butikkens ydermure skal udferes i teglsten i afdeempede farver.

Da bebyggelsen har en betydelig placering i ankomsten til Lund by, indeholder lokalplanen bestemmelser om tagmaterialer, farve pa
bygningerne og beplantning. Tagenes farve- og materialevalg begreenses til begrennede tage (sedumtage eller lignende) og sort
tagpap. Af hensyn til afledningen af regnvand ma der ikke veere tagmaterialer af kobber. Tagflader skal fremsta som flade.

Ligeledes af hensyn til bebyggelsens indpasning i ankomsten til Lund by, skal facaderne fremtraede i deempede farver. De ma feks. Ikke
veere hvide eller i andre meget lyse nuancer, da dette virker meget fremtraedende, selv pa lang afstand. Facaderne ma heller ikke
fremtraede i klare signalfarver.

Materialer vil vaere blankt murvaerk opfart i gule eller rgde tegl. Dele af facaden, glaspatier, vindfang , karnapper eller lignende ma
udferes i andre materialer, sdsom metal, tree og glas.

Af hensyn til vandmiljget ma der ikke anvendes tagmaterialer eller nedlgb, eller tagrender af kobber.

Det er hensigten at der i omradet skiltes under hensyntagen til den landskabelige sammenhaeng. Langs sterre veje adskiller service- og
benzinstationer sig ofte fra omgivelserne i kraft af deres farvevalg, lys- og standerskilte og flagning. Det er @nskeligt, at disse virkemidler
samordnes til en helhed.

Skilte skal tilpasses omradets skala og karakter. Det tilstreebes, at skilte far et enkelt og letopfatteligt udtryk. Der méa ikke skiltes med
produktreklamer, men kun med firmanavn og/eller logo.

Det vurderes, at starrelsen pa skiltet sikrer butikkens synlighed i forhold til trafikanterne pa Silkeborgvej og uden at forstyrre oplevelsen
af landskabet vaesentligt.

§10 - Ubebyggede arealer

10.1
Der er kun tilladt en terreenregulering pa indtil 0,5 m efter byggemodning. Terreenregulering ma ikke foretages neermere skel end 0,5 m.

10.2
Beplantningsbeeltet langs lokalplanomradets nordlige skel skal bevares og kan suppleres med en reekke af treeer og buske af samme sort
som det eksisterende beplantningsbeelte.

10.3
De grgnne omrader i kanten af p-pladserne skal beplantes med lave buske som f.eks. uldpil, red kornel, surbzer blandet med forarslag,
som vist pa illustrationsplanen.

104
De gre@nne omrader langs p-pladserne mod Silkeborgvej skal udlaegges i grees.

10.5
Langs Provstlund Alle skal der plantes lindetreeer som allétraeer.

10.6
Imellem p-pladserne skal der plantes opstammede traeer af arterne som f.eks. spidslen, ran, platan og lind, som angivet pa
illustrationsplanen.

10.7
Anlzeg til regnvandshandtering udformes, sa de naturligt indgar i de grgnne flader og evt. som abne grefter langs vejudleegget.

Redeggarelse - Ubebyggede arealer

Beplantningen er vigtig i forhold til at sikre et grant udtryk omkring den nye bebyggelse og fastholde de grenne karaktertreek, der er i
omradet . Underplantningen vil slgre de belagte arealer set fra Silkeborgvej uden at skjule butikken. Traeerne vil danne rum omkring
butikken, og de valgte arter vil falde fint ind i helheden med de omgivende levende hegn. Beplantningen langs den nordlige del af
grunden vil vaere en visuel skaerm for et fremtidig boligomradet mod nord.

Langs Provstlund Allé er der i dag en allé af lindetraeer. Der skal derfor plantes lindetreeer som allétraeer langs Provstlund Allé.

Diverse vareaffaldsgarde og vareindleveringer placeres skjult bag bebyggelsen, der skal skaermes mod Bryrupbanestien og kommende
boligomrade mod nord.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

11.1

Ny boligbebyggelse mé ikke tages i brug for:

- Bebyggelsen er tilsluttet den kollektive varmeforsyning

- Bebyggelsen er tilsluttet den offentlige kloak

- Der er etableret de til bebyggelsen kraevede parkeringspladser jf. § 6
- Der er etableret den i § 10 beskrevne beplantning.

§12 - Grundejerforening

Ingen bestemmelser
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§13 - Servitutter

131
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen, jf. Planlovens § 18. Andre
private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen.

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan

Ingen bestemmelser

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

15.1

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af lokalplanen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser. Lokalplanen medferer i sig selv ikke pligt til at udfere
de anleeg, der er indeholdt i planen og den hindrer ikke en fortsat lovlig anvendelse af en ejendom.

15.2
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. Planlovens § 15. Andre
private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af veesentlig betydning for virkeliggerelsen af planen, jf. ovenfor.

15.3
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de almindelige bebyggelsesregulerende bestemmelser i Byggeloven.

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/2016-13---dagligvarebutik-provstlund-alle-lund/2016-13---dagligvarebutik-provstlund-alle-lund.htm
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Lokalplanafgraensning

KORTBILAG 1
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Omradet i dag

Her kan du se lokalplanomradet med det aktuelle luftfoto/baggrundskort.

24128



lllustrationsplan
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Kommuneplantillaeg

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen lavet et kommuneplantillaeg - Tilleeg 26 til Kommuneplan 2013. Tilleegget sikrer, at der er
overensstemmelse mellem Kommuneplan 2013 og lokalplanen.

Du kan finde kommuneplantillaegget_ her
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http://kommuneplan.horsens.dk/dk/tillaeg/26-2013---detailhandel-i-lund/

Klagevejledning

Offentliggorelse af planforslag uden miljevurdering

Efter planlovens § 58 stk. 1, nr. 4, kan kun retlige spargsmal paklages. Det vil sige, at der kan klages over spgrgsmal om planens lovlighed,
herunder dens lovlige tilvejebringelse. Der kan derimod ikke klages over planens indhold. Klageberettigede er alle omfattet af Planlovens § 59.

Desuden kan kommunalbestyrelsens afgerelse efter lov om miljgvurdering af planer og programmer - om at der ikke er behov for at udarbejde en
miljgvurdering af planforslaget - paklages til Natur- og Miligklagenaevnet, jf. miljgvurderingslovens § 16.

Hvis du @nsker at klage over denne afggrelse, skal du klage til Natur- og Miljgklagenaevnet. Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er
meddelt. Er afggrelsen offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgerelsen. Du klager via Klageportalen, som du finder et link
til pa forsiden af www.nmkn.dk. Klageportalen ligger pa www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du
plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Horsens Kommune. En klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for Horsens
Kommune i Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa kr. 500. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Natur- og
Miljeklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Horsens Kommune. Horsens Kommune videresender
herefter anmodningen til Natur- og Miljgklagenaevnet, som treeffer afggrelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

Hvis du vil indbringe spergsmal om planforslagets lovlighed samt afgerelse vedr. miljgvurdering for domstolene, skal det ske inden 6 maneder fra
datoen for planforslagets offentligggrelse.
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Print

Du kan se lokalplanforslaget som pdf her
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http://lokalplaner.horsens.dk/download/pdf/dagligvarebutik_provstlund_alle_lund.pdf

