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BAGGRUND & FORMAL

BAGGRUND & FORMAL

Hvad er en lokalplan?

Lokalplanen er det led i planlaegningen, der udtrykker de konkrete rammer for realisering af de mal,
der er indeholdt i kommunens overordnede planleegning - Kommuneplanen.

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan, som fastlaegger et omrades anvendelse, bebyggelsens
omfang og placering, samt veje, stier, friarealer mv. inden for lokalplanens omrade. Ifglge Lov om
planlzegning kan Byradet altid beslutte at tilvejebringe en lokalplan. Desuden siger loven, at Byradet
skal udarbejde en lokalplan, far der gennemfgres starre udstykninger eller stagrre bygge- og
anlaegsarbejder. Hensigten hermed er at sikre en sammenhaeng i planlaegningen. Inden Byradet
vedtager en lokalplan endeligt, offentliggares et forslag til lokalplan i minimum 4 uger. Formalet med
offentliggarelsen er, at borgerne skal kunne forholde sig til lokalplanen og eventuelt fremkomme med
bemazerkninger, sendringsforslag eller indsigelser.

Nar Byradet har behandlet borgernes synspunkter, kan lokalplanen vedtages endeligt, hvorefter den
kan ses pa plansystemdk.dk og far bindende virkning for grundejere og brugere i omradet.

En lokalplan hindrer ikke, at eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen bestar af bestemmelser, redeggrelser og geografiske udpegninger.

Bestemmelserne udger den lovmaessige del af planen, mens redeggrelsen beskriver baggrund, formal
med planen og uddyber hvad der menes med de enkelte bestemmelser.

Etableret regnvandsbassin under 1. etape i lokalplan nr. 2017-03

Baggrund for lokalplanen

En privat lodsejer har anmodet Horsens Kommune om at udarbejde et forslag til en lokalplan, for et
boligomrade nord for Provstlundstien i Lund.

Lokalplanomradet omfatter en del af matr. 8m, Lund By, Tamdrup, der er omfattet af
kommuneplanens rammeomrade 31BO13 til boligformal.

Lokalplanafgraensningen laegger op til et starre udlaeg end der er udlagt i Kommuneplan 2017, for at
kunne opfgre flere boliger og skabe en mere glidende overgang mellem bebyggelse og skov.

Lokalplanomradet ligger nord for et eksisterende boligomrade og skal vejbetjenes via Provstlund
Skovvej, hvor der allerede er lokalplanlagt til boligformal og reserveret areal til forleengelse af vejen.
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BAGGRUND & FORMAL

Lokalplanforslaget udger fijerde og sidste etape af et stort boligomrade omkring Provstlund Allé i
Lund.

Lokalplanen er anden etape af en stgrre dispositionsplan, hvor Lokalplan 2017-03, Boliger, Provstlund
I, Lund for etape 1 allerede er vedtaget.

Lodsejerens gnsker til udformning kraever udarbejdelse af et kommuneplantillzeg, da dele af
lokalplanomradet skal udlaegges uden for kommuneplanrammen.

Ansgger gnsker omradet udlagt til cirka 55 aben-lav boliger og 13 teet-lav boliger indenfor
kommuneplanrammen og 11 aben-lav boliger udenfor kommuneplanrammen.

Skrdfoto af lokalplanomrddet og naeromrddet
Ansvarlig medarbejder: RASI

KS 1: MARLY

KS 2: HMKR
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BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

BELIGGENHED & EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet ligger nord for et eksisterende boligomrade ved Provstlund Alle i Lund. Der er ca. 6
km til Horsens bymidte. Omradet ligger naturskent teet pa Provstlund Skov og afgraenses mod syd af
Provstlundstien.

Omradet ligger i naerhed til indkab, skole og daginstitution i Lund.

Selve terraenet inden for lokalplanomradet er bakket med lavpunkter mod vest og mod skovbrynet i
det nordvestlige hjgrne. Omradet er i dag dyrket landbrugsjord som grzaenser op til en privatejet skov.
Provstlund har endret karakter med de tre geeldende lokalplaner som har eendret omradet fra enkelte
ejendomme pa landbrugsjord, til et boligomrade med hovedsagelig aben-lav bebyggelse.

Omradet er ca. 20 ha og ligger i landzone. Omkring halvdelen af omradet skal med denne lokalplan
udnyttes til bebyggelse hvor den anden halvdel bliver til et rekreativt omrade. Delomrade 1 til
bebyggelse overfgres til byzone med denne lokalplan.

Lokalplanen omfatter en del af matr. nr. 8m, Lund By, Tamdrup.

Billede af skovbrynet
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Luftfoto med matrikelgranser som de er i dag
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LOKALPLANENS INDHOLD

LOKALPLANENS INDHOLD

Anvendelse

Denne lokalplan er anden etape af en stgrre samlet dispositionplan, der er lavet for omradet nord for
Provstlundstien, se kortbilag 4, lllustrationsplan. Omradet vil blive en del af en allerede pabegyndt ny
bydel i Lund, Provstlund, og har vejadgang fra Provstlund Skovve;j via Provstlund Alle. Det nye
boligomrade vil derudover haenge sammen med det gvrige boligkvarter og Lund med et fzlles stinet,
herunder Provstlundstien.

Lokalplan 327, boliger, Provstlund IV, Lund giver mulighed for ca. 64 dben-lav boliger og ca 13 taet-
lav eller aben-lav pa sma grunde. Der er i dispositionsplanen lagt op til et samlet boligomrade med ca.
106 aben-lav boliger og 29 teet-lav boliger, dog kan antallet variere i den endelige udbygning, da
fordelingen mellem dben-lav og teet-lav ikke ligger fast. Udbygningen skal dog falge principperne i
dispositionsplanen.

Af hensyn til skovomraderne nord for omradet, er bebyggelsen trukket tilbage, sa arealerne op mod
skoven ligger ubebyggede.

En stgrre del af friarealerne udlaegges som naturarealer med lavt plejeniveau, der ogsa sikrer
beskyttelsen og kvaliteten af den potentielle gkologiske forbindelse langs skovkanten.

Bebyggelsen

Inden for lokalplanomradet vil der blive mulighed for opfgrelse af aben-lav og teet-lav boligbebyggelse
i op til 2 etager.

Aben-lav bebyggelse kan opfgres pa sma grunde, som er grunde i stgrrelsen 550 m? til 699 m? og
"traditionelle" grunde, som er min. 700 m?.

Det er ikke fastlagt, hvor der skal vaere henholdsvis tat-lav og dben-lav bebyggelse, men det er
hensigten, at lokalplanomradet skal opna en ensartethed ved at bebyggelse og grundstgrrelser
omkring en boligvej har samme karakter. Det er derfor fastlagt at bebyggelse omkring en boligvej skal
vaere enten taet-lav bebyggelse, aben-lav bebyggelse pa sma grund eller dben-lav bebyggelse pa
traditionelle grunde.

| 4ben-lav omrader kan der pa grunde over 900 m? opfares teet-lav boligbebyggelse, dog alene i form
af fritliggende dobbelthuse. Dobbelthuse skal i udseende fremtraede som en aben-lav bolig, med
hensyn til udseende sa det tilpasses den resterende bebyggelse.

Taet-lav bebyggelse er dobbelthuse, kaedehuse, raeekkehuse, klyngehuse og gardhuse, som er helt eller
delvist sammenbyggede med lodrette lejlighedsskel. Sammenbygning kan ogsa ske mellem bolig og
smabygninger og mellem smabygninger, hvis sammenbygningerne udfgres med en leengde pa mindst
3,0 meter (gaelder ikke for dobbelthuse).

Med udgangspunkt i lokalplanomradets naturskgnne beliggenhed og sammenhangen med det gvrige
Provstlundomrade, skal bebyggelsens facader ikke fremtraede i signalfarver. Tagbeklzedning skal
udfares i ikke-reflekterende materiale.

Forslag til lokalplan nr. 327, Provstlund, IV, Lund 5



LOKALPLANENS INDHOLD

Stier som sldet grees
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LOKALPLANENS INDHOLD

Eksempel pd naturarealer med lav pleje

Ubebyggede arealer

For at understgtte omradets beliggenhed mellem eksisterende bebyggede omrader og de store
skovarealer og for at hgjne den landskabelige oplevelse, udleegges en stor del af de grgnne
omrader som naturgraesarealer med lavt plejeniveau, dvs. arealer der slas max. 1 gang arligt. |

disse arealer kan der vokse vilde blomster og der kan plantes mindre grupper af hjemmehgrende,
lgvfeeldende buske og traeer. Den potentielle gkologiske forbindelse sikres med engarealer og vade
arealer, sa landlevende dyr kan faerdes frit.

Illustrationsplanen angiver, at stier skal holdes sldede. Derudover er det kun et areal i nordvestlige
hjarne, der ma slaes jeevnligt som graesplaene ("Klippet graes”). @vrige ubebyggede arealer skal holdes
som naturarealer med slaning max. 1 gang arligt efter blomstring og frgsaetning for at fremme
blomstrende planter (markeret i illustrationsplan som "eng”).

Nedsivningsarealer er i kortbillag 4, illustrationsplan markeret med teksten "graesser til vade arealer
og staudegraesser”. Disse bear ikke tilsdes. Pga. det tidvist vandlidende miljg vil sumpplanter selv
indvandre. Nedsivningsarealerne bgr kun slaes ved behov, hvilket ikke behgver at veere hvert ar.
Dette skal ske udenfor yngleszeson. Ved denne form for lav plejeindsats fremtidssikres
kommuneplanens retningslinjer om en potentiel gkologisk forbindelseslinje.

@vrige feelles friarealer omkring boligvejene udlaegges i graes med et hgjere plejeniveau. Ogsa her kan
der plantes mindre grupper af hjemmehgrende, lgvfaeldende buske og traeer og der kan etableres
lege- og opholdspladser.

Hegn i skel ma alene udfgres som levende hegn i bgg. Mod vej, sti og faellesarealer skal hegnet
plantes pa egen grund.

Vej, sti og Parkering

Lokalplanomradet (og gvrige etaper) vejbetjenes fra Provstlund Skovvej. | nabo-lokalplan 4-2011 er
der reserveret areal til forleengelse af vejen. Provstlund Skovvej forleenges med samme vejprofil som
den eksisterende del af vejen, hvilket vil sige med en udleegsbredde pa min. 14,5 m med 6 m kgrebane
og 1,5 m sti samt rabatter.

Provstlund Skovvej er en stamvej og der ma derfor ikke vaere direkte vejadgang fra bebyggelsen
dertil. Vejadgang skal ske til boligvejene, der udlzegges i min. 8 m bredde.

Der udlaegges stier i omradet for at udbygge det allerede velfungerende stisystem i omradet med
Provstlundstien, som den gennemgaende sti fra Lund til Provstlund Skov.

Omradet inddeles med fire vejnavne (se vedhaftede illustration). Fra gst mod vest:

Forslag til lokalplan nr. 327, Provstlund, IV, Lund 7
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Skovlgkke, Skovsvinget, Skovtunet og Dalvangen (Den eksisterende gard mod vest hedder
Dalgarden).

Skovlgkke

% = Skovsvinget

. Skovtunet
. Dalvangen

lllustration over vejnavne

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING

Kommuneplanen

Kommuneplanen er en samlet plan for den fysiske udvikling i Horsens Kommune - bade i byerne og i
det abne land. Kommuneplanen gaelder som udgangspunkt i 12 ar, men skal revideres hvert fjerde ar.
Kommuneplanen indeholder rammer for udarbejdelsen af lokalplaner. En lokalplan skal veere i
overensstemmelse med kommuneplanen. Hvis der er uoverensstemmelse, kan lokalplanen kun
gennemfgres efter byradets vedtagelse af et tillaeg til kommuneplanen.

Der er ikke overensstemmelse med rammebestemmelserne i Horsens Kommuneplan 2017.

For at bringe overensstemmelse med Horsens Kommuneplan 2017 er der udarbejdet et tillaeg nr.
2017-12, hvori afgraensningen af den eksisterende ramme revideres og der udleegges en ny ramme
der sikrer de rekreative naturinteresser langs skovkanten.

http://kommuneplan2017.horsens.dk/dk/tillaeg/tillaeg/2017-12---boliger-provstlund-iv-lund/
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Dele af lokalplanomrddet er udenfor kommuneplanrammen markeret med orange
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLAEGNING

@vrig planlaegning

Skole- og institutionsforhold

Omradet hgrer under skoledistriktet for Lundskolen og Daginstitution Lund. | udkanten af Lund ligger
desuden plejeboliger i Tamdrup Centret.

Trafikplanlaegning

Tilkgrslen til omradet sker via Provstlund Skovvej. Omradet stiforbindes til Provstlundstien.

Vandomrade- & Natura 2000 planer

Natura 2000

Projektomradet ligger knap 3 km fra nzermeste Natura 2000 omrade, som er Natura 2000 omrade nr.
236 (Habitatomrade H236, Bygholm Adal)

Udpegningsgrundlaget for omradet fremgar af Miljgstyrelsens hjemmeside:
https://mst.dk/natur-vand/natur/natura-2000/natura-2000-omraaderne/udpegningsgrundlag/

Projektomradet ligger i landzone. Der bygges pa et areal, der i dag er opdyrket landbrugsjord, som
ikke vurderes at udggre et egnet ynglested for nogen af arterne pa udpegningsgrundlaget for Natura
2000-omradet.

Alene pa baggrund af den store afstand til det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektets
beskedne omfang er det Horsens Kommunes vurdering, at det kan udelukkes, at projektet kan skade
arter eller naturtyper, som udggr udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omradet. Der er vedtaget en
Natura 2000-plan for det internationale naturbeskyttelsesomrade og projektet vurderes at veere
foreneligt med planens bevaringsmalsaetninger.

Bilag IV-arter

En raeekke arter af planter og dyr, de sakaldte bilag IV-arter, er omfattet af en saerlig streng beskyttelse
i alle EU-medlemsstater herunder Danmark. Det geelder for dyrearterne, at der er et generelt forbud
mod at beskadige eller gdeleegge yngle- og rasteomrader i deres naturlige udbredelsesomrade, mens
der for plantearterne er forbud mod at gdeleegge dem. Forbuddet gzelder uanset om disse dyr og
planter findes indenfor eller udenfor beskyttede naturomrader.

Horsens Kommune har kendskab til, at der omkring projektomradet lever fglgende bilag IV arter;
odder, stor vandsalamander, arter af flagermus, gran mosaikguldsmed, spidssnudet frg samt
strandtudse. Arealet som bebygges vurderes dog ikke at vaere egnet som yngle- eller rasteomrade for
nogen af bilag IV-arterne.

Samlet vurdering vedr. udpegningsgrundlag og bilag IV-arter
Horsens Kommune vurderer saledes samlet, at lokalplanprojektet kan realiseres uden at:
e skade arter eller naturtyper som indgar i udpegningsgrundlaget for Natura 2000-omrader

e indskraenke eller forringe egnede yngle- eller rastesteder for bilag IV-arter i omradet

Spildevandsplan 2012 - 2015

Omradet er i den geeldende spildevandsplan udlagt til spildevandskloakeret med lokal handtering af
regnvand, hvor regnvand skal handteres indenfor lokalplanomradet. Der skal derfor ikke laves tillaeg
til spildevandsplanen.

Faellesprivate nedsivningsanlaeg skal dimensioneres efter en gentagelsesperiode pa 10 ar (T=10).

Faskiner til nedsivning af tagvand pa egen grund skal dimensioneres efter en gentagelsesperiode pa 5
ar (T=5).

Regnvand skal handteres indenfor lokalplanomradet ved nedsivning. Horsens Kommune skal give
tilladelse til nedsivning, hvor der stilles krav der sikrer at nedsivningen sker miljgmaessigt forsvarligt.

De fzelles regnvandslgsninger inden for lokalplanomradet skal ejes, driftes og vedligeholdes af et
regnvandslaug, som alle grundejere forpligtes til at veere medlem af, via tinglysning, iht.
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Spildevandsplanens §5 stk. 3.

Jordbalance

Inden for lokalomradet skal der sa vidt muligt etableres jordbalance. Det vil sige at overskydende jord,
som fglge af tiltag inden for lokalplanomradet, skal deponeres og anvendes inden for omradet.

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke kortlagt efter jordforureningsloven. Safremt der under bygge- eller
jordarbejdet pa et areal, der ikke er kortlagt, konstateres en forurening af jorden, skal arbejdet
standses og kommunen skal underrettes.

Renovation

Det skal sikres, at der er plads til en rationel affaldssortering og opbevaring. Renovationen skal
overholde Horsens Kommunes til en hver tid geeldende "Regulativ for husholdningsaffald”.

| bymaessige omrader, etagehusbebyggelser mv. kan vaelges nedgravede affaldsbeholdere. Inden
etableringen pabegyndes skal udformningen og tilkerselsforholdene i givet fald godkendes af Horsens
Kommunes afdeling for Affald og Trafik.

Nationale interesser

Produktionsvirksomheder

| lokalplanforslag skal der ggres rede for, hvordan planen tager hgjde for, at vilkarene for
produktionsvirksomheder indenfor et erhvervsomrade, ikke skaerpes efter reglerne i
miljgbeskyttelsesloven.

Lokalplanomradet ligger ikke inden for et konsekvensomrade for en produktionsvirksomhed. Det
vurderes derfor, at lokalplanomradet ikke abner mulighed for anvendelser, der vil skaerpe vilkarene for
eksisterende produktionsvirksomheder.

TEKNISKE ANLAG
Elforsyning

Lokalplanomradet forsynes med el efter geeldende regler.

Varmeforsyning

Lokalplanomradet varmeforsynes med fjernvarme.

Vandforsyning

Omradet vandforsynes fra Lund Vandveaerk.

Regnvand

| forbindelse med nedsivning af regnvand i feellesanlzeg, er det hensigten, at der skal oprettes et
regnvandslaug til varetagelse af driften og vedligeholdelsen af anlaeggene.

Bygherre skal udpege den mest kritiske flaskehals i skybrudslasningen og levere en "worst case
beregning” i henhold til rummelighed og afstrgmningsevne. Beregningerne skal demonstrere at
skybrudssystemet kan handtere en regnhaendelse med en gentagelsesperiode pa 100 ar (T=100).
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TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
Skovbyggelinje

Hele lokalplanomradet er omfattet af en 300 meter skovbyggelinje. Realiseringen af lokalplanen
kraever, at Naturstyrelsen ophaever eller reducerer skovbyggelinjen inden for lokalplanens omrade.

Trafikregulering

Der skal jf. vejlovgivningen (Lov om offentlige veje (Vejloven) kapitel 6, henholdsvis Lov om private
feellesveje kapitel 8, §27) udarbejdes et projekt for de naevnte veje og stier som skal godkendes hos
Horsens Kommune, Teknik og Miljg med samtykke fra Politiet jf. Feerdselslovens § 100.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa, at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst.
Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig
om elkabler, telefon-, tele- og tv-kabler, vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Kommunen kan vaere behjalpelig med at oplyse, hvilke forsyningsselskaber, der
daekker det pagaeldende omrade.

Museumsloven

Horsens Museum skal kontaktes inden anlaegsarbejdet pabegyndes, for at give museet mulighed for at
foretage arkaeologiske pravegravninger til vurdering af om der er skjulte fortidsminder, som skal
udgraves. Der skal derfor afsaettes tid til, at museet kan na at foretage disse undersggelser, inden
jordarbejde pabegyndes. | henhold til Museumslovens § 27, stk. 2 og 3 skal anleeg og byggeri

standses, hvis der under jordarbejde findes grave, gravpladser, bopladser, ruiner eller andre jordfaste
fortidsminder, og Horsens Museum skal underrettes om fundet.

Horsens Museum har i 2017 foretaget forundersggelse pa dele af lokalplanomradet (HOM 3468).

Lokalplanomradet straekker sig laengere mod vest end det forundersggte areal, ligesom der udenfor
det forundersggte areal er planer om at anlaegge stier, enge, arealer med klippet graes og blandet
skov. Her anbefales forud for anleegsarbejde arkaeologisk forundersggelse til afklaring af, hvorvidt der
er skjulte, jordfaste fortidsminder pa arealet jf. museumslovens §25-27.

Museumsloven er fortsat gaeldende i lokalplanomradet. Ggres der fund af fortidsminder skal
anlaegsarbejdet standses og Horsens Museum tilkaldes jf. museumslovens § 27 stk. 2.

Tilladelser og godkendelser af husdyrbrug

Det naermeste husdyrbrug (Dalvej 3), et meget lille ikke-erhvervsmaessig hestehold, som ligger direkte
i greensen op til den vestlige del af lokalplanomradet. Lokalplanomradet vil ikke blive belastet med
lugt fra husdyrbruget, jf. planlovens § 15 b.

Det naermeste erhvervsmaessige husdyrbrug (Langgade 21), ligger cirka 300 m fra yderste del af
lokalafgraensningen. Husdyrbruget ligger i dag taet pa et omrade der er udlagt til boliger, og
husdyrbrugets udviklingsmuligheder er derfor i dag begraensede. De nye boliger rykker ikke teettere
pa husdyrbruget, og begraenser dermed ikke husdyrbruget yderligere. | forhold til kommunens
muligheder for at udstykke nye boliger vurderes det, at det er muligt for kommunen at lokalplanlaegge
for nye boliger pa den opgivne placering, idet de nye boliger ikke ligger indenfor husdyrbrugets
lugtgeneafstand, og boligerne dermed ikke vil blive pavirket vaesentligt med lugt.

Foruden de to naevnte husdyrbrug, som ligger under 300 meter fra det nye omrade, er der et starre
miljggodkendt erhvervsmaessigt husdyrbrug (Bakvej 65), som ligger ca. 890 meter fra det planlagte
boligomrade. Det vurderes med baggrund i afstanden, samt lugtberegninger udfert i forbindelse med
en revurdering af miljggodkendelsen, at husdyrbruget ikke vil pavirke boligomradet med lugt, som
overstiger genekriteriet i husdyrbrugloven. Samtidig ligger der allerede boliger taettere pa
husdyrbruget, hvorfor dette husdyrbrug ligeledes heller ikke vil blive pavirket af de nye boliger.

Landbrugspligt

Der er landbrugspligt pa matr. nr. 8m. Lokalplanens gennemfgrelse forudsaetter at landbrugspligten
ophaeves pa den naevnte matrikkel, jf. Lov om landbrugsejendomme. Landbrugspligten ophzeves pa
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MILJOSCREENING

erklaering fra landinspektgren ved udstykning efter lokalplanens vedtagelse.

MILJ@SCREENING

Horsens Kommune har foretaget en screening af omraderne efter kriterierne i loven og vurderet, at
planforslaget ikke vil pavirke miljget vaesentligt, hvorfor det ikke er ngdvendigt at foretage en
miljgvurdering af lokalplanen. Vurderingen af, at planforslaget ikke er omfattet af lovens krav om, at
der skal foretages en miljgvurdering er en afggrelse, der kan paklages til Planklagenaevnet.

Afggrelse og begrundelse

Horsens Kommune har i henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) gennemfart en screening for, om planens pavirkning af miljget har en karakter og et
omfang, der kraever en miljgvurdering.

Planen er screenet i forhold til den biologiske mangfoldighed, befolkning, menneskers sundhed, fauna,
flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materielle goder, landskab, kulturarv, herunder kirker
og arkitektonisk og arkaeologisk arv.

Forvaltningsmaessig afggrelse:

Som hovedhensyn for afggrelsen har Horsens Kommune vurderet planens mulige pavirkning ud fra
parametrene:

Udledning til vandmiljget

Lugt-, stgj-, vibrations- eller stgvgener fra..
Trafikbelastning

Nedbgr, i forhold til klima, samt oversvemmelsesrisiko
Skovbyggelinjer

Potentielle gkologiske forbindelser

Seerligt vaerdifulde landskaber

Kulturhistoriske vaerdier

Faglig begrundelse i forhold til hovedhensyn

Lugt-, stgj-, vibrations- eller stavgener fra eksisterende eller nye virksomheder + emissioner (partikler,
luftarter)

Lokalplanomradet ligger ca. 1,5 km nordvest for @stjysk Flugtskydnings Center pa Keergardsvej 14,
8700 Horsens.

I henhold til stgjrapport fra @stjysk Flugtskydnings Center (fra 2003), ligger lokalplanomradet
umiddelbart uden for det omrade, hvor der kan forekomme stgj over 55 dB(A). Stgjrapporten
indeholder ikke stgjkonturer for stgj lavere end 55 dB(A), og vi kender derfor ikke stgjpavirkningen i
lokalplanomradet.

Skydebanens miljggodkendelse indeholder vilkar om skydetider, der begraenser den eventuelle stgjs
omfang. Der kan skydes op til 3 hverdage om ugen (inkl. Igrdag kl. 10-14) heraf kun én ugentlig aften
i perioden april-juni samt august. Der skydes ikke i juli maned. Der kan desuden afholdes op til 6
weekendstaevner pa skydebanen.

Miljgpavirkningen fra skydebanen vurderes at ligge inden for rammen af banens miljggodkendelse.
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| gvrigt bemaerkes, at vi ikke har modtager stgjklager fra beboere i omradet de seneste 7 ar.
Trafikbelastning

Den samlede trafikbelastning fra boligerne tilsluttet Provstlund Skovvej vurderes at medfgre en
arsdggnstrafik pa mellem 500 og 750 keretgjer i begge retninger tilsammen, idet der p.t. er 17
boligenheder tilsluttet fra Hovvaenget, 20 boligenheder fra Gyvelhgj, samt 58 boligenheder der er
tilsluttes fra Provstlund 3. etape og yderligere 80 boligenheder fra Provstlund 4. etape. Dvs ved fuld
udbygning af boligomradet der er tilsluttet Provstlund Skovvej vil der veere 175 boligenheder.

Spidstimetrafikken vurderes til at vaere i stgrrelsesorden 75 - 110 kgretgjer i begge retninger
tilsammen.

Det ma forventes at der kommer yderligere kgdannelse pa visse tidspunkter i rundkgrslen ved
Silkeborgvej/Ny Silkeborgvej/Provstlund Allé nar boligomradet er fuldt udbygget, og restaurant er
opfart med tilslutning til Provstlund Allé.

Udledning til vandmiljget (sser og vandlab)

Regnvand skal handteres indenfor lokalplanomradet ved nedsivning. Horsens Kommune skal give
tilladelse til nedsivning, hvor der stilles krav der sikrer at nedsivningen sker miljgmaessigt forsvarligt.

Skovbyggelinjer

Bebyggelse i lokalplanomradet forudsaetter reduktion eller ophaevelse af skovbyggelinjen, hvilket kan
gives af Miljgstyrelsen efter beskrivelse heraf i en vedtaget lokalplan. Miljgstyrelsen bgr anmodes om
et forhandstilsagn.

Nedbar, i forhold til klima, samt oversvemmelsesrisiko

Ifglge retningslinjer i Kommuneplan 2017
http://kommuneplan2017.horsens.dk/dk/retningslinjer/klima--miljoe/klimatilpasning/ skal bygherre
udarbejde en vandhandteringsplan der bade redeggr for handtering af hverdagsregn og for
skybrudsregn. De naturlige stremningsveje og terranet giver gode muligheder for at handtere
regnvand kontrolleret pa terraen og derved undga skader inde i og omkring lokalplanomradet. De
naturlige hoved stremningsveje skal fortsat udnyttes ved anleegning af veje der indrettes sa de kan
rumme og aflede regnvandet nar vandet stuver op fra regnvandsledningerne i forbindelse med
skybrud. Bygninger ma ikke anleegges oveni og afskeere de naturlige hoved strgmningsveje. Der skal
saerligt henledes opmaerksomhed pa, at man ikke skaber nye lavninger/blue spots - op ad bygninger
og haver. Skybrudsvandet kan med fordel overvejende afledes kontrolleret i nordlig retninger.

Seerligt veerdifulde landskaber

Bebyggelse udenfor kommuneplanrammen ligger i bevaringsvaerdige landskaber. Den nuvaerende
kommuneplangraense/gkologisk forbindelseslinje/bevaringsvaerdigt landskab er ikke fastlagt ud fra en
konkret vurdering af det aktuelle landskab pa stedet, idet man alene har fastlagt en breemme i en
given bredde, men uden skelen til fx terraenforholdene.

@nsket om at zendre pa denne graense skyldes netop terreenforholdene og en opfattelse af, at
gransen bgr veere mere organisk.

Der skal arbejdes med at fastholde et grant baelte, med en hgj kvalitet og biodiversitet, der bade
kommer naturen og omradets beboere til gavn.

Potentielle gkologiske forbindelser

En del af lokalplanomradet ligger indenfor et areal udpeget som potentiel gkologisk forbindelseslinje i
Kommuneplan 2017.

Det vigtige for at ggre en potentiel gkologisk forbindelseslinje funktionel er, at der ikke nogen steder
langs linjen indgar forhindringer for dyr og planters fri bevaegelighed. Linjen i lokalplanforslaget bliver
flere steder indskraenket i bredden som fglge af udleegning af boliger. Der er dog med seneste
illustrationsplan fra radgiver (d. 11. okt. 2018) skabt bedre muligheder for passage for landlevende dyr
samt artsspredning af dyr og planter langs hele straekningen.

Illustrationsplanen angiver, at stier skal holdes sldede. Derudover er det kun et areal i nordvestlige
hjgrne, der ma slaes jeevnligt som graespleene ("Klippet graes”). @vrige ubebyggede arealer skal holdes
som naturarealer med slaning max. 1 gang arligt efter blomstring og frgsaetning for at fremme
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blomstrende planter (markeret i illustrationsplan som "eng”).

Nedsivningsarealer er markeret med teksten "graesser til vade arealer og staudegraesser”. Disse bar
ikke tilsdes. Pga. det tidvist vandlidende miljz vil sumpplanter selv indvandre. Nedsivningsarealerne
bgr kun slaes ved behov, hvilket ikke behgver at veere hvert ar. Dette skal ske udenfor ynglesaeson.

Ved denne form for lav pleje indsats fremtidssikres kommuneplanens retningslinjer om en potentiel
gkologisk forbindelseslinje.

Kulturhistoriske veerdier
Horsens Museum har i 2017 foretaget forundersggelse pa dele af lokalplanomradet (HOM 3468).

Lokalplanomradet straekker sig laengere mod vest end det forundersggte areal, ligesom der udenfor
det forundersggte areal er planer om at anlaegge stier, enge, arealer med klippet graes og blandet
skov. Her anbefales forud for anleegsarbejde arkaeologisk forundersggelse til afklaring af, hvorvidt der
er skjulte, jordfaste fortidsminder pa arealet jf. museumslovens §25-27.

Undtaget herfra er fglgende: | umiddelbar forleengelse af de udgravede anlaeg i den vestlige del af
omradet fortsaetter fortidsminderne mod vest. Opmaerksomheden henledes pa, at der pa dette areal
findes vaesentlige fortidsminder, der enten skal friholdes for anlaegsarbejde eller undersgges
arkaeologisk.

Museumsloven er fortsat gaeldende i lokalplanomradet. Ggres der fund af fortidsminder skal
anlaegsarbejdet standses og Horsens Museum tilkaldes jf. museumslovens § 27 stk. 2

Konklusion

Horsens Kommune har vurderet, at lokalplanen ikke er omfattet af krav om miljgvurdering, idet den
ikke antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Afggrelsen heraf er truffet med hjemmel i
lovens § 10.
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Hjemmel

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 287 af 16. april 2018 om planlaegning med senere
lovaendringer fastlaegges hermed fglgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§1 - Formal

Det er lokalplanens formal, at:

1.1
fastleegge omradets anvendelse til boligformal, som tzet-lav og aben-lav bebyggelse.

1.2
tilpasse bebyggelsen til det bevaringsvaerdige landskab gennem en
bebyggelsesplan, materialeholdning og terrzentilpasning.

1.3
de udlagte regnvandsrelaterede arealer skal indpasses i bebyggelsen som del af de rekreative
elementer og i sammenhang med udlagte granne arealer.

1.4
overfgre delomrade 1 til byzone.

1.5
skabe bestemmelser for de rekreative arealer i delomrade 2.

1.6
sikre natur med vildt praeg og lavt plejeniveau.

1.7
sikre det ngdvendige bassinanleeg og vej- og stiadgang hertil.

1.8
at sikre nye stianlaeg der dels tilgodeser de interne stiforbindelser, dels sikrer stiforbindelser
delomraderne imellem samt forbindelser til stianleeggene udenfor omradet.

1.9
fastseette maksimale befeestelsesgrader for at varetage klimahensyn.

Redeggrelse - Formal

Det er lokalplanens formal at sikre et fortsat udbud af boliger i Lund ved udleeg af et nyt
boligomrade. Bebyggelsen skal tilpasse sig landskabet gennem placering, materialeholdning
og terraentilpasning. Det rekreative omrade skal sikre overgangen mellem bebyggelse og
natur, og skabe vaerdi for omradets brugere.

§2 - Omrade og zonestatus

2.1
Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter en del af matrikelnummeret en del
af matr. 8m Lund By, Tamdrup.

2.2
Lokalplanomradet opdeles i 2 delomrader, som vist pa Kortbilag 1A.

For delomrade 1 gaelder

231
Delomradet overfgres til byzone ved lokalplanens endelige vedtagelse.

For delomrade 2 galder

24.1
Lokalplanomradets delomrade 2 fastholdes i landzone.

242
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Med lokalplanens endelige vedtagelse meddeles der samtidigt tilladelse efter Planlovens §35,
stk. 1 (Landzonetilladelse) til rekreative formal og anlaeg til regnvandshandering. Lokalplanen
har saledes "bonusvirkning".

Redeggrelse - Omrade og zonestatus

Lokalplanomradets delomrade 2 fastholdes i landzone, og lokalplanen tildeles
"bonusvirkning”. Det betyder, at lokalplanens bestemmelser erstatter landzonetilladelser, der
efter Planlovens § 35, stk. 1 skal sgges i forbindelse med anvendelse og bebyggelse i
landzone.

§3 - Anvendelse

Bestemmelser fastsaettes i delomradet.
For delomrade 1 gzelder

3.1.1
Omradet kan anvendes til boligformal i form af dben-lav og taet-lav bebyggelse.

3.1.2

Teaet-lav bebyggelse er dobbelthuse, kaedehuse, reekkehuse, klyngehuse og gardhuse, som er
helt eller delvist sammenbyggede med lodrette lejlighedsskel. Sammenbygning kan ogsa ske
mellem bolig og smabygninger og mellem smabygninger, hvis sammenbygningerne udfgres
med en lengde pa mindst 3,0 meter (Galder ikke for dobbelthuse, se §8).

3.1.3
Der kan indrettes lege- og opholdspladser pa fzellesarealerne i delomradet.

For delomrade 2 galder

3.2.1
Omradet skal friholdes for bebyggelse.

3.2.2
Omradet skal friholdes som naturarealer med lav pleje.

3.2.3
Der ma etableres bassiner til nedsivning af regnvand i forbindelse med fallesprivat handtering
af regnvand fra de bebyggede omrader.

3.24
Der ma opfares shelters og mindre balhytter i omradet.

Redeggrelse - Anvendelse

Ved denne form for lav pleje indsats, i delomrade 2, fremtidssikres kommuneplanens
retningslinjer om en potentiel gkologisk forbindelseslinje.

Der ma sgges om tilladelse til mindre anlzeg som shelter og lignende der fastholder
delomrade 2 som et omrade med naturpraeg. Legepladser, fodboldbaner og lignende ma ikke
placeres i delomrade 2.

§4 - Udstykning

Bestemmelser fastsaettes i delomradet.
For delomrade 1 gzelder

41.1
Udstykning skal ske i overensstemmelse med principperne pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

4.1.2
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Udstykning skal ske iht. fglgende grundstarrelser
e tat-lav bebyggelse: grundstgrrelse min. 250 m>,
e 3ben-lav bebyggelse: grundstgrrelse min. 700 m?
e 3ben-lav-bebyggelse, pa sma grunde: grundstgrrelse mellem 550 m? og 699 m?.

Til beregning af grundstarrelser kan der ikke medregnes andele af selvsteendigt matrikulerede
faelles friarealer.

4.1.3
Udstykning til taet-lav bebyggelse kan alene ske, efter principperne pa kortbilag 9, typologier.

414
Udstykning til aben-lav bebyggelse pa sma grunde kan alene ske, efter principperne pa
kortbilag 9, typologier.

4.1.5
P4 grunde over 900 m? kan der opfgres dobbelthuse.

Redeggrelse - Udstykning

Det er hensigten, at lokalplanomradet skal fremsta med et ensartet udtryk inden for mindre
afgreensede omrader. Derfor skal bebyggelse omkring en boligvej udlaegges i sin helhed som
enten taet-lav bebyggelse, kompaktgrunde (dben-lav pa sma grunde) eller som aben-lav
boligbebyggelse pa traditionelle grunde. Se mulige udleegninger under kortbilag, typologier.

Begrundelsen for at der ma opfares teet-lav bebyggelse i form af dobbelthuse i aben-lav
omrader er, at dobbelthuse i form og udseende kan fremsta som aben-lav boligbebyggelse.

Princip for udstykninger

§5 - Vej og sti

51

Stierne, som ikke er beliggende i tilknytning til vejene, dvs. stianlaeg i eget tracé udlaegges efter
felgende principper (se kortbilag 8):

- Stier med belaegning: Udlaegges i min. 5 m bredde, heraf min. 3 m med belaegning som f.eks.
grus, stenmel, asfalt eller betonsten.

- Stier placeret i grgnne arealer som tradte stier, dvs uden fast belaegning

For delomrade 1 gaelder

521
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Lokalplanomradet vejbetjenes fra Provstlund Skovvej, som forleenges ind i
lokalplanomradet, som angivet pa Kortbilag 3, Fremtidige forhold og Kortbilag 4,
Illustrationsplan.

Der ma ikke veere direkte vejadgang fra de tilgreensende grunde/parceller til Provstlund
Skovvej

522
Der skal udlaegges arealer til stamvej, boligveje og stier i princippet som angivet pa Kortbilag 3,
fremtidige forhold.

523
Alle veje og stier udlaegges som private feellesveje/feellesstier (Provstlundstien undtaget).

524
Ved veijtilslutninger og kryds skal der sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. geeldende
vejregler.

5.2.5

Stamvejen forlenges med samme vejprofil, som den eksisterende del af Provstlund Skovve;j,
med et udlaeg pa min. 14,5 m. Der henvises til lokalplanens Kortbilag 7 under skitser, med
vejprofil for stamvejen.

Boligvejene udlaegges i en samlet bredde pa min. 8 meter med en min. 5,5 meter bred
kgrebane.

5.2.6

| blinde vejender skal der etableres vendeplads for lastbiler (renovationsvogne, flyttevogne
mv.), jf. vejreglerne, som vist pa illustrationsplanen. Stianlaeg der udmunder i vendepladser skal
udformes, sa der tages hgjde for sikkerheden for cyklister og fodgaengere.

527

Vej- og stiprojektet skal tilpasses eksisterende terraen samt redeggre for eventuelle
terreenreguleringer (skraningsanlaeg langs veje og stier) pa tilstedende grunde uden for
vejudlaeggene. (Der henvises til Horsens Kommunes "Information om bygge- og
anlaegsopgaver").

5238
Vejene skal i deres udformning og indretning tilgodese den gnskede/skiltede hastighed, hvilket
bl.a. kan medfare, at der skal etableres hastighedsdeempende foranstaltninger.

5.2.9

Veje skal anlaegges, sa de kan aflede regnvand kontrolleret inde i omradet, sa vandet ikke
forvolder skader pa bygninger, veje og tekniske anlaeg. Skybrudsveje med kontrolleret
afstremning, skal forbindes til nedsivningsbassiner inde i omradet.

For delomrade 2 gaelder

5.3.1
Der skal etableres stier i omradet som i princippet vist pa Kortbilag 4, lllustrationsplanen.

5.3.2

Stier, markeret som slaede stier pa kortbilag 8, sti-typer, skal holdes sldede. Derudover er det
kun et areal i det nordvestlige hjgrne, der ma slaes jeevnligt som graespleene, som vist pa
Kortbilag 4, Illustrationsplanen.

Redeggrelse - Vej og sti
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Vejanlaeggene udlaegges med fglgende tveerprofil:

1. Primeere lokalvej (Stamvejen Provstlund Skovvej), udlaegges i en bredde pa min. 14,5 m

a. 6,0 m kgrebaneareal

b. Min. 3,0 m kombineret rabatareal og vandelement/bortledningsgrgft langs den ene
vejside mellem kagrebane og fortov

c. Min. 1,5 m fortov langs den ene vejside

d. Min. 3,0 m yderrabat mellem karebane og tilstadende parceller og/eller grgnne
feellesarealer i den vejside hvor der ikke anlaegges fortov.

e. Min. 1,0 m yderrabat mellem fortov og tilstadende parceller og/eller grgnne fzellesarealer.

2. Sekundzere lokalveje (Boligveje) udlaegges i en bredde pa min 8 m (se tvaerprofil i
bilagsdelen):

a. Min. 5,5 m karebaneareal hvis vejen udlaegges til kgrsel med lav hastighed (30 - 40 km/t)
b. 1-2 m rabatareal langs begge vejsider mellem kgrebane og tilstadende parceller og/eller
granne faellesarealer.

Tveerprofil af stamvej 1
6 m kprebane

FAERDIG UDBYGNING.

Skel
Skel

Kerebans
% 6.00 i 2.cm putverastail
i 8 om GAB-0 1
CL 20 statt ors 1
i 30 o bundikaing
300 300
1. ubygring udferes uden sidiag
Karebane
Rabat Truge
100m i st gros

Trug bipasses hogelersial sbloces
0:3 masthoices.

%Erau Stien variarer hojdemassigt | loshold t terraen.

vt o

g 8| 8| Rets ricasspiseom | em

§6 - Parkeringsforhold

Bestemmelser fastsaettes i delomradet.
For delomrade 1 gzelder

6.1.1

Der skal anlaegges 2 parkeringspladser pr. bolig ved dben-lav bebyggelse og 1%
parkeringsplads pr. bolig ved teet-lav bebyggelse.

Redeggrelse - Parkeringsforhold

Kravene har udgangspunkt i Horsens Kommunes vejledende parkeringsnorm.

§7 - Ledningsanlaeg & belysning

Bestemmelser fastsaettes i delomradet.
For delomrade 1 gzelder

7.11
Omradet er forsynet med kollektiv varmeforsyning.

7.1.2
Omradet forsynes med vand fra vandveerket i Lund.

7.1.3

Omradet spildevandskloakeres. Tilslutning af spildevand til forsyningens net, skal ske efter
anvisning af SAMN Forsyning. Regnvand nedsives pa den enkelte parcel eller i feelles
nedsivningsanlaeg, eller i kombination heraf. @vrigt regnvand ledes til
regnvandsbassiner/faskiner mv i princippet som vist pa Kortbilag 4 - lllustrationsplan.

714
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Der skal etableres vejbelysning iht. vejreglerne. Safremt Horsens Kommune skal overtage
driften og vedligeholdelsen af vej- og stibelysningen skal den udarbejdes iht. Horsens
Kommunes belysningsplan.

7.1.5
Der skal sikres forngden vandforsyning til brug for brandslukning.

For delomrade 2 galder

721
Der ma ikke opfares ledningsanlaeg og belysning i omradet, ngdvendigt anlaeg til
regnvandsbassinet er undtaget.

Redeggrelse - Ledningsanlaeg & belysning

| forbindelse med nedsivning af regnvand i feellesanlaeg, skal omradet tilsluttes samme
regnvandslaug til varetagelse af drift og vedligeholdelse af anlaegget, som etape 1, for
lokalplan 2017-03, Boliger, Provslund Ill, Lund.

Belysningen pa opholds- og friarealer bar kun rettes mod terrzen, for at sikre trafikkanter og
naboer mod at blive bleendet.

§8 - Bebyggelsens omfang og placering

Bestemmelser fastsaettes i delomradet.
For delomrade 1 gzelder

8.1.1

Bebyggelsen skal falge principperne, der er vist pa Kortbilag 3 - Fremtidige

forhold. Bebyggelse omkring den enkelte boligvej ma enten udfgres som teet-lav bebyggelse
eller aben-lav bebyggelse. Se mulige udlaegninger under kortbilag 9, typologier. | omrader med
aben-lav bebyggelse ma der ogsa opfares dobbelthuse.

8.1.2
Bebyggelsen ma opfares i max. 2 etager og i max. 8,5 m hgjde.

8.1.3
Bebyggelsesprocenten for ejendomme til aben-lav bebyggelse ma hgjst veere 30.
Bebyggelsesprocenten for ejendomme til teet-lav bebyggelse ma hgjst veere 40.

8.1.4
Ved opfgrelse af dobbelthuse skal boligerne veere tilgraensende og ma ikke adskilles af f.eks.
garager, carporte mv.

8.1.5
| omrader med dben-lav bebyggelse samt pa grunde hvor der opfgres taet-lav bebyggelse i
form af dobbelthuse skal afstanden fra garager, carporte og udhuse til skel vaere min. 1 meter.

8.1.6
Pa grunde hvor der opfgres dobbelthuse, ma der kun til én af grundens sider opfares garager,
carporte og udhuse naermere skel end 2,5 m.

8.1.7
Terraenreguleringer ma ikke overstige +/- 0,5 m i forhold til terraen efter byggemodningen.

8.1.8
Der ma ikke ske terraenreguleringer naermere skel end 1 m fra skel. Undtaget herfra er dog
terraenregulering i naboskel, safremt der kan opnas enighed mellem bergrte naboer.

8.1.9

Der ma bortledes regnvand fra den enkelte matrikel inden for lokalplanomradet svarende til en
befaestelsesgrad pa 0,35 for aben-lav bebyggelse og 0,55 for teet-lav bebyggelse. Overstiger
befaestelsen hhv. 0,35 for dben-lav og 0,55 for teet-lav skal regnvandet forsinkes eller
handteres pa egen matrikel, séledes at befaestelsesgraden overholdes.

For delomrade 2 gzelder

8.2.1
Delomradet ma ikke bebygges.

8.2.2
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Der ma til regnvandsbassinet etableres pumpestation med tilhgrende el- og ventilationsskab.

8.2.3

Der kan meddeles tilladelse til at opfare en shelterplads/mindre balhytte i det nordvestlige
hjgrne i omradet, safremt skovbyggelinjen er ophavet i det pageeldende omrade eller der
dispenseres fra skovbyggelinjen, se Kortbilag 3, Fremtidige forhold.

Redeggrelse - Bebyggelsens omfang og placering

Formalet med bestemmelsen om at boligerne i dobbelthuse skal vaere tilgraensende er,

at fastholde karakteren af dben-lav bebyggelse.

Det tilstraebes at bevare det naturlige terraen. | forbindelse med vejprojektet og
regnvandshandteringen, kan der dog vaere behov for terreenregulering, der overstiger +/- 0,5

m, herunder ogsa at tilrette de tilstgdende grunde.

Pa parceller geelder det, at grundejer skal placere bebyggelse, beleegninger og udfgre
terraenregulering (max +/- 0,5 meter) sa diffus stremning pa terraen og/eller i render
optimeres i forhold til at aflede vandet med fald vaek fra bygninger og i retning af villaveje og
stamveje. Jf. kortbilag "vandhandteringsplan" under skitser.

Befaestelsesgraden er den andel af grunden, som er bebygget eller belagt med fliser og
lignende, som ggr at regnvand ikke nedsiver naturligt. Bestemmelsens formal er at sikre, at
en del af grunden altid vil udggre mulighed for naturlig nedsivning. Ved hgje
befaestelsesgrader opstar der oftere problemer med overfladevand.

For eksempel kan en grund pa 700 m? til 3ben-lav bebyggelse bebygges og befaestes med
245 m? (hus, indkgrsel, terrasser mv.). De gvrige 455 m? af grunden m3 ikke
bebygges/befaestes med materialer, der hindrer nedsivning, med mindre regnvandet

handteres pa egen grund.

EKSEMPEL PA BEFAESTELSESGRAD
FOR ABEN-LAV BEBYGGELSE

lGrundareaI 800 m* ‘

Max %-del belagte flader 35%

TAGFLADE
120 m?
INDKORSEL
60 m?

SKUR
TERRASSE 25 m?
75m? ]

EKSEMPEL PA BEBYGGELSESPRO-
CENT FOR ABEN-LAV BEBYGGELSE

l Grundareal 800 m? ‘

Max %-del bebyggelse 30%

1. SAL
"

§9 - Bebyggelsens udseende

EKSEMPEL PA BEFAESTELSESGRAD
FOR TAT-LAV BEBYGGELSE

| Grundareal 400 m* |

Max %-del belagte flader 55%

TAGFLADE
80 me

INDKORSEL
30 m?

SKUR !
some |

TERRASSE
80 m?

EKSEMPEL PA BEBYGGELSESPRO-
CENT FOR TAT-LAV BEBYGGELSE

l Grundareal 400 m? ‘

Max %-del bebyggelse 40%

1. SAL

Bestemmelser fastsaettes i delomradet.

For delomrade 1 gzelder
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9.1.1

Tagbeklaedning skal veere med en ikke-reflekterende overflade. Som materiale kan vaelges
begrannede tage (sedumtage eller lignende) eller et sort eller grat tagmateriale som skifer,
pap, beton, forpatineret zink eller tegl.

9.1.2

Bebyggelsens facader skal udfares i tegl, natursten og/eller trae. Tegl kan veere som blank mur
eller vandskuret eller pudset. Ved pudsede overflader kan underlaget vaere andet end tegl og
natursten, f.eks. beton.

Til skure og garager samt til mindre bygningsdele, sdsom gavltrekanter, udhaeng, stern mv., ma
der anvendes fibercementplank.

9.1.3
Bebyggelsens facader, herunder gavltrekanter, udhaeng, stern, dare og vinduer mv. ma ikke
udfgres i klare signalfarver.

9.14
Solceller skal integreres i selve tagfladen eller facaden, sa solcellerne er en del af byggeriets
arkitektur.

9.1.5
Tekniske installationer, som f.eks. varmepumper, skal afskaermes og integreres i byggeriets
arkitektur.

9.1.6

Antenner og paraboler ma ikke opsaettes pa bebyggelsen, sa de er synlige fra veje, stier og
feellesarealer.

Redeggrelse - Bebyggelsens udseende

Eksempler pd facadematerialer og farver

§10 - Ubebyggede arealer
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10.1

Anlzeg til regnvandshandtering i feellesarealerne skal udformes sa de naturligt indgar i de
gregnne arealer og kan f.eks. udfgres som abne grafter/trug. Langs veje og stier kan synlig
regnvandshandtering ske i grafter, trug eller faste vandrender, f.eks. af beton.
Lokalplanomradet skal indrettes til at kunne handtere regnvand pa terreen/handtere vand fra
ekstreme regnhaendelser, og dimensioneres til som minimum, at kunne handtere en
regnhaendelse med en gentagelsesperiode pa 100 ar (T=100).

Pa kortbilag 6, vandhandteringsplan under skitser fremgar det, hvor vandet skal streamme inde
i lokalplanomradet, hvor det skal stramme hen, hvor nedsivningsbassiner placeres med cirka
afgraensning, og hvor pa bassinerne, der skal placeres kontrolleret overlgb.

10.2

Omradet klimatilpasses ved at handtere vand via omradets naturlige stremningsveje, hvor
terraenet giver gode muligheder for at handtere regnvand kontrolleret pa terraen og derved
undga skader inde i og omkring lokalplanomradet.

10.3

Der kan plantes fglgende buske og traeer pa de falles friarealer:

Spidslgn (Acer platanoides eller Acer platanoides "Emerald Queen"), Navr (Acer Campestre
"Queen Elisabeth"), Ask (Fraxinus americana "Autumn Purple), Pil (Salix alba "Tristis"),
Fuglekirsebaer (Prunus avium "Plena"), Avnbgg (Carpinus Betulus), Vildaeble (Malus Sylvestris),
Vild Paere (Pyrus Pyraster), Mirabel (Prunus Cerasifera), Sargents ZAble (Malus Sargentii),
Vrietorn (Rhamnus Catharticus), Haeg (Prunus Padus), Almindelig Benved (Euonymus
Europaeus), Dunet Gedeblad (Lonicera Xylosteum), Slden (Prunus Spinosa), Hassel (Corylus
Avellana), Baeermispel (Amelanchier Lamarckii), Druehyld (Sambucus Racemosa), Surbaer
(Aronia Melanocarpa).

For delomrade 1 gzelder

10.4.1
Der skal udleegges felles friarealer, som fglger principperne pa Kortbilag 4, lllustrationsplan.

10.4.2

De pa kortbilag 3, fremtidige forhold med feelles friarealer, udlaegges som naturarealer i graes
med lavt plejeniveau. Inden for naturarealerne skal der plantes grupper af hjemmehgrende,
lavfeeldende traeer og buske i omfang og i princippet som vist pa Kortbilag 4, lllustrationsplan.

104.3

De gvrige falles friarealer omkring boligvejene udleegges i graes, som vist i princippet pa
Kortbilag 4, illustrationsplan. Der kan plantes spredte grupper af hjemmehgrende, Igvfeldende
buske og treeer samt indrettes lege- og opholdspladser pa feellesarealerne.

10.4.4
Hegn i naboskel samt hegn mod vej, sti og feellesarealer skal vaere levende hegn i bag.
Hegn i skel mod vej, sti og fzellesarealer skal plantes min. 30 cm inde pé egen grund.

For delomrade 2 gzelder

10.5.1
Nedsivningsarealer ma kun sldes ved behov. Arealerne mé ikke sldes i ynglesaeson (ca. 15.
marts - 1. sept.)

10.5.2

De ubebyggede grgnne arealer ("eng”) skal holdes som naturarealer med et "vildt praeg”.
Arealerne ma hgjst slaes 1 gang arligt efter afblomstring og frgseetning. Alternativt kan der
saettes dyr pa til afgraesning.

10.5.3
Et areal i det nordvestlige hjgrne samt stier jfr. kortbilag 4, lllustrationsplan ma sldes ugentligt
("Klippet graes”).

10.5.4

Den eksisterende beplantning, der er markeret pa kortbilag 3, skal bevares med beplantning.
Arealet kan udtyndes og suppleres med hjemmehgrende traer. Traeerne i skovarealet ma
opstammes.

Redeggrelse - Ubebyggede arealer
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@vrige ubebyggede arealer i delomrade 2 skal holdes som naturarealer med slaning max. 1
gang arligt efter blomstring og frgsaetning for at fremme blomstrende planter (markeret i
illustrationsplan som "eng"). Kun stier og omradet i det nordvestlige hjgrne markeret med
klippet graes ma slaes jeevnligt i delomrade 2.

Nedsivningsarealer er markeret med teksten "graesser til vade arealer og staudegraesser”.
Disse ber ikke tilsaes. Pga. det tidvist vandlidende miljz vil sumpplanter selv indvandre.
Nedsivningsarealerne bar kun slaes ved behov, hvilket ikke behgver at vaere hvert ar. Dette
skal ske udenfor yngleszeson.

Ved denne form for lav pleje indsats fremtidssikres kommuneplanens retningslinjer om en
potentiel gkologisk forbindelseslinje.

Den eksisterende beplantning bevares for at understrege omradets grgnne struktur og sikre
omradets granne oplevelser.

§11 - Betingelser for at tage ny bebyggelse i brug

111
Der skal veere etableret et anlaeg til handtering af regnvand.

11.2
De i § 5 naevnte veje og stier skal vaere anlagt.

11.3
Traeer og beplantning i princippet som pa Kortbilag 3, Fremtidig forhold skal vaere anlagt.

For delomrade 1 gaelder

11.4.1
Skovbyggelinjen forudszettes ophaevet inden for lokalplanomradet.

§12 - Grundejerforening

Bestemmelser fastszettes i delomradet.
For delomrade 1 gaelder

12.1.1

Der er medlemspligt for alle boliger inden for lokalplanomradet til en grundejerforening for
dette omrade og for den overordnede forening for hele Provstlund-udstykningen. De to
foreninger kan vaere identiske.

12.1.2
Grundejerforeningen er efter pabud fra Horsens Kommune forpligtet til at udvide sit
geografiske omrade, og optage medlemmer fra evt. kommende naboarealer.

12.1.3

Andelsboliger og/eller lejligheder repraesenteres iht. sine vedtaegter og i forhold til det antal
boliger vedkommende forening repraesenterer. Tilsvarende forholdes for sa vidt angar
udgiftsfordelinger.

12.1.4
Grundejerforeningen forestar drift og vedligeholdelse af veje, stier og granne omrader, nar
disse er anlagt. Overtagelsen kan ske etapevis i takt med omradets udbygning.

12.1.5
Indtil grundejerforeningen er oprettet forestar udstykkeren vedligeholdelsen.

12.1.6
Kommunen kan til enhver tid kreeve grundejerforeningen oprettet. Grundejerforeningen er
berettiget og forpligtet til vederlagsfrit at tage sk@de pa anlagte veje, stier og granne arealer.

12.1.7
Vedtaegter og vedtaegtsaendringer skal godkendes af Byradet.

§13 - Servitutter

13.1

Private servitutter der er uforlignelige med lokalplanen, fortreenges af planen, jf. Planlovens &
18. Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for
virkeliggarelsen af planen, jf. ovenfor.

§14 - Ophaevelse af byplanvedtaegt eller lokalplan
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Ingen bestemmelser.

§15 - Lokalplanens retsvirkninger

151

Nar lokalplanen er endelig vedtaget og offentliggjort ma ejendomme, der er omfattet af
lokalplanen, ifglge planlovens § 18 kun udstykkes, bebygges eller igvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser. Lokalplanen medfgrer i sig selv ikke pligt til at
udfgre de anlzeg, der er indeholdt i planen og den hindrer ikke at en hidtil lovlig anvendelse af
en ejendom kan fortsaette.

15.2

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen, jf. Planlovens § 18.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil vaere af vaesentlig betydning for
virkeliggarelsen af planen, jf. ovenfor.

15.3
Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i Byggeloven

http://lokalplaner.horsens.dk/dk/327---provstlund-iv-lund/
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LOKALPLANDELOMRADER
KORTBILAG 1A

© Styrelsen for D

Delomrdder
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EKSISTERENDE FORHOLD

Her kan du se lokalplanomradet med det aktuelle luftfoto/baggrundskort fra forar 2018.

Vaer opmaerksom pa at dette kort andre sig over tid og derfor ikke er juridisk bindende i forhold til
lokalplanen.

KORTBILAG 2
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KORTBILAG 6

KORTBILAG 6
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Vandhdndteringsplan
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Boligveje min.8 m

Dk A
o12m min. 5,5m ! 1-2m |
! Rabat ! Kerebane ! Rabat !

Illustration af princip for boligveje
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KORTBILAG 8

STIER UDLAGGES | FEKS. GRUS, STENMEL, 5
. ASFALT ELLER BETONSTEN STIER SLAET | GRAES

Blanderskoy

Sti-typer i lokalplanomrddet
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KORTBILAG 9

KORTBILAG 9

. TAT-LAV BEBYGGELSE

ABEN-LAV BEBYGGELSE PA SMA GRUNDE

Mulig udleegning af bebyggelse som taet-lav og dben-lav pd sma grunde.
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KOMMUNEPLANTILLAEG

KOMMUNEPLANTILLAG

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen lavet et kommuneplantilleeg - Tilleeg 12 til
Kommuneplan 2017. Tilleegget sikrer, at der er overensstemmelse mellem Kommuneplan 2017 og
lokalplanen.

Du kan finde kommuneplantillzegget
her: http://kommuneplan2017.horsens.dk/dk/tillaeg/tillaeg/2017-12---boliger-provstlund-iv-lund/
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